ZARZADZENIE
DYREKTORA ZARZADU BUDYNKOW MIEISKICH

4

W ZORACH

.....................

z {)?OAQ(Q/QQ{(’! roku

.....................

W sprawie : przyjecia wzorow umdw najmu lokalu o petnym czynszu, socjalnego,
umowy udostepnienia pomieszczenia tymczasowego, a takze Regulaminu Porzadku Domowego
oraz Regulaminu Remontowego.

Na podstawie § 6 ust. 1 oraz ust. 6 pkt 4 rozdziatu Il Regulaminu Organizacyjnego ZBM przyjetego
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Zory nr OR.0050.1137.2024 z 27.08.2024 w sprawie uzgodnienia
po zmianach tekstu jednolitego Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Miejskich
w Zorach.

ZARZADZAM
§1
Przyjac¢ do stosowania nizej wskazane dokumenty:
1. umowa najmu lokalu (dla lokalu o petnym czynszu),
2. umowa najmu lokalu (dla lokalu o najmie socjalnym),
3. umowa udostepnienia pomieszczenia tymczasowego,

4. Regulamin Porzagdku Domowego,
5. Regulamin Remontowy.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Dziatu Zarzadzania Lokalami Gminnymi,
Kierownikowi Dziatu Administracji oraz Kierownikowi Dziatu Technicznego.

§3

Traca moc kolejne zarzadzenia Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach:

1.67/2016 z 25.11.2016 roku dotyczace przyjecia regulaminu porzadku domowego,

2. 25/2019 z 19.04.2019 roku dotyczace przyjecia wzorow uméw najmu lokalu o petnym czynszu i
najmu socjalnego oraz udostepnienia pomieszczenia tymczasowego.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.




Zatgeznik nr 1 do Zarzadzenia Dyrektora ZBM w Zorach

nr.... qO }Q/OQ,L' ......................... z dnia ﬁO/’QQOQ&IY

Umowa najmu lokalu mieszkalnego
P2 \TE: 1 o - OO roku w Zorach
pomiedzy:
Gming Miejska Zory z siedzibg w Zorach al. Wojska Polskiego 25, NIP 6511706371, w imieniu ktérej
dziata Zarzad Budynkdw Miejskich z siedzibg w Zorach, al. Wojska Polskiego 4a reprezentowany na

podstawie pefnomocnictwa Prezydenta Miasta przez Dyrektora, zwany w dalszej czedci umowy

WYNAJMUJACYM

a

Panig e e e PESEL
Panem ...t e PESEL

zwang / zwanymi w dalszej cze$ci umowy NAJEMCA
§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do lokalu mieszkalnego po’roio\nego
W Z0rach Przy Ul wooecceeieeeeceeesecte s essesss s , zZwanego dalej lokalem mieszkalnym.
2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy a Najemca bierze w najem lokal o powierzchni uzytkowej
................................ m?, ze sprawnymi instalacjami oraz stopniem ich zuzycia i stanem technicznym
okreslonymi w protokole zdawczo — odbiorczym. Protokét zdawczo — odbiorczy jest zatgcznikiem do
niniejszej umowy. '
3. Protokdt zdawczo — odbiorczy stanowi podstawe ustalenia stanu technicznego lokalu oraz jego
rozliczenia po rozwigzaniu umowy najmu.
4. Do lokalu przynalezy / nie przynalezy piwnica / komodrka lokatorska, oznaczona numerem
......................................... , stuzgca do wytgcznego uzytku Najemcy, ktérej potoienie opisano
w protokole zdawczo ~ odbiorczym.
5. Umowa najmu lokalu zostaje zawarta na czas nieokreslony i wigze strony od ....cccceeevivvenne roku.
§2

1. Najemca wskazat w oswiadczeniu osoby, ktére bedg wspdlnie z nim zamieszkiwaé w lokalu:

...........................................................................................................................



imie i nazwisko ‘ PESEL
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imie i nazwisko PESEL
| imie i nazwisko PESEL
imie i nazwisko o - PESEL

2. Najemca jest zobowiazany niezwtocznie, nie péiniej niz w’ tefminie 7 dni powiadomié
' Wynajmujacego o zmianie ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz wszelkich zmianach majacych -
wpfyw na Wysokoéc’ optat za lokal. Zamieszkanie w lokalu innych oséb, wymaga uzyskania> pisemne;j
zgody Wynajmujacego. | . |
§3
1. Najemca 0§wiadcza, iz zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu ustalony czynsz.
2. Poza zaptatg czynszu, Najemca zobowigzany jest do opfacania zaliczkowego wszelkich optat
wynikajgcych z uzytkowania mieszkania niezaleznych od Wyn'ajmujacégo. Rozliczenia kosztéw
zuzycia rzeczywistego, beda dokonywane wg wskazani urzadzen pomiarowych.
3. Wysoko$é opfat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okreslona jest w zatgczniku do niniejszej umowy.
4. Najemca jest zobowiazany do opfacania czynszu wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 1i 2
wtermfnie do 10tego dnia miesigca z géry,'na rachunek w Banku ING oddziat Zory. Numer
rachunku bankowego do dokpnywania wpfat: 95 1050 1676 1000 0004 0270 5024. Za dzien zaptaty.
czynszu uznaje sie dziert uznania rachunku Wynajrﬁujacego. |
5. Za zaptate czynszu i innych opfat odpoWiadajq solidarnie z Najemcy wszystkie stale |
' zémieszkujajce z nim petnoletnie osoby. |
6. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz i wszelkie optaty niezalei‘ne od dnia
przejecia lokalu protokotem zdawczo ~ odbiorczym.
7. Wysoko$¢ optat niezaleznych od Wynajmujacego moze ulec zmianie. W przypadku zmiany ceny
przez dostawcow medidéw lub ustug, zmiana wysokosci optfat nie wymaga zmiany umowy. Najemca
otrzymuje wdowczas nowe zestawienie optat z podaniem przyczyny‘ich podwyzszenia. |

8. Stawka bazowa czynszu bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik cen towardw i ustug
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- konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego {wskaznik inflacji).
| i Najemca jest-.zobowigzany do korzystania z przedmiotu najm*u wyfacznie dla celow m'i‘eszkalnychf
z nalezyta starannoécia, w sposéb niezaktécajacy praw mieszkancéow: innych- lokali, a takze
przestrzegac regulamin porzadku domowego o tresci okreslonej w zatgczniku do niniejszej umowy.
2. Najemca jest zobowiazahy do prawidfoWej eksploatacji lokalu oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony zgo‘dnie z trescig regulaminu remontowego, ktéry stanowi zatacznik do
niniejszej umowy.
3. Najemca nie ma prawa dokonywa¢ zmian budowlanych i remontéw w lokalu bez uprzedniej -
zgody Wynajmujgcego otrzymanej na pismie. |
4. Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastach czesci budynku do
Wspélnego uzytkowania (klatka schodowa, korytarz, windy, inne pomieszczenia wspdine),
btoczenie oraz elewacje budynku. v
5. Najemca zobowiazany jest do naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz 0s6b z nim
zamieszkatych. Odpowiedzialnos¢ z tego tytutu jest solidarna. |
6. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowiazany zwrocié Wynajmujacemu lokal odnowiony"v'
i dokona¢ obcigzajgcych go napraw. Odnowienie lokalu i dokonanie obciaiajacych Najemce napraw
nastepuje wytgcznie na koszt Najemcy. Najemca nié ponosi -odpowiedzialnosci za zuzycie Iork'alu
bedace nastepstwem jego naturalnego zuzycia w wyniku prawidtowego uzywania.
7. Zaleca sig zawarcie polisy ubezpieczeniowej od wszelkiego ryzyka, na wiasny koszt i we wtasnym
imieniu, aby uchronic sie przed odpowiedzialnoscig za szkody, o ktérych mowa w ust. 5.
§5
1. Najemca nie ma prawa podnajmowania lokalu, ani jego czesci osobom trzecim.
2. Zajmujac lokal bez tytutu prawnego, Najemca jest zobowiazany co miesiqé ptaci¢ odszkodowanie
odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy mégiby otrzymac z tytutu najmu w terminaéh
wskazanych dla zaptaty czynszu, okreslonych w § 3 ust. 4.
3. Wypowiedzenie umowy. najmu, pod rygorem niewaznosci, dokonuje sig na pismie z minimum
miesiecznym  wyprzedzeniem (licconym od korica miesigca kalendarzowego, w ktérym
wypowiedzenie zostato dostarczone). ‘
| §6
Zatgczniki do umowy najmu:
1. Protokdt zdawczo 0dbiorczy z ..viecnn s roku.

- 2. Regulamin porzadku domowego.



3. Regulamin remontowy.

§7
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarz;ch, w tym jeden dla Najemcy a dwa
dla Wynajmujacego.
2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wynajmujacy i Najemca zobowigzani sg do informowania sie na pi$mie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji, a pisma wystane na ostatni podany adres do korespondencji uwaza sie za

skutecznie doreczone.

NAJEMCA WYNAIJMUIJACY
imie i nazwisko pieczed i podpis
podpis
POUCZENIE

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie Biuletynu Informacii
4
Publicznej Zarzadu Budynkdw Miejskich http://zbm.zory.bip.net.pl/ w zakiadce ,najem lokali mieszkalnych”.

Tresci regulamindw, o ktdrych mowa w §6 dostepne sg na stronie internetowej ZBM www.zbmzory.pl




Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Dyrektora ZBM w Zorach

nr qO\QDQ«(’I z dnia %ﬂ?mv

¥

Umowa najmu lokalu mieszkalnego
2 \IE: 1 o - SO roku w Zorach
pomiedzy:
Gming Miejska Zory z siedzibg w Zorach al. Wojska Polskiego 25, NIP 6511706371, w imieniu ktérej
dziata Zarzad Budynkéw Miejskich z siedzibg w Zorach, al. Wojska Polskiego 4a reprezentowany na

podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta przez Dyrektora, zwany w dalszej czes$ci umowy

WYNAJMUJACYM

a

Paniag .ocvcreeneceeerece e PESEL
PaNeM cuiiiiiicciree e rrerserceesesses s vraaren PESEL

zwang / zwanymi w dalszej czeéci umowy NAJEMCA

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do lokalu mieszkalnego potozonego
W ZOFach Przy Ul wouceceeeeceesee st eesesssssneens , Zwanego dalej lokalem mieszkalnym.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze w najem lokal o powierzchni uzytkowej
................................ m?, ze sprawnymi instalacjami oraz stopniem ich zuzycia i stanem technicznym
okreslonymi w protokole zdawczo — odbiorczym. Protokét zdawczo — odbiorczy jest zatgcznikiem do
niniejszej umowy.
3. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi podstawe ustalenia stanu technicznego lokalu oraz jego
rozliczenia po rozwigzaniu umowy najmu.
4. Do lokalu przynalezy / nie przynalezy piwnica / komdrka lokatorska, oznaczona numerem
......................................... , stuzgca do wytgcznego uzytku Najemcy, ktérej potozenie opisano
w protokole zdawczo — odbiorczym.

5. Umowa najmu lokalu zostaje zawarta na czas okreslony i wigze strony od ......cococevereeeveccrnne roku

§2

1. Najemca wskazat w o$wiadczeniu osoby, ktére beda wspdlnie z nim zamieszkiwac¢ w lokalu:



...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

imig i nazwisko PESEL
imie i nazwisko PESEL
imie i nazwisko ‘ PESEL

2. Najemca jest zobowigzany niezwtocznie, nie pdiniej niz w terminie 7 dni powiadomic¢
Wynajmujacego o zmianie ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu oraz wszelkich zmianach'makjacych,‘ ,
wplyw na wysoko$é¢ opfat za lokal. Zamieszkanie w lokalu innych oséb, wymaga uzyskania pisemnej »
zgody Wynajmujacego. ‘

§3 |
1. Najemca o$wiadcza, iz zobowiazuje sig ptaci¢ Wynajmujgcemu ustalony czynsz.
2. Poza zaptata czynszu, Najemca zobowigzany jest do opfacania zaliczkowego wszelkich optat
wynikajacych z uzytkowania mieszkania niezaleznych od Wynajmujacego. Rozliczenia - kosztow
zuzycia rzeczywistego, beda dokonywane wg wskazar urzadzen pomiarowych. |
3. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okre$lona jest w zataczniku do niniejszej umowy. -
4. Najemca jest zobowigzany do optacania czynszu wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 12
w terminie do 10tego dnia miesiaca z géry, na rachunek w Banku ING oddziat Zory. Numer
rachunku bankowego do dokonywania wpfat: 95 1050 1676 1000 0004 0270 5024. Za dzier zapfaty
czynszu uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.
5. Za zapfate czynszu i innych opfat odpéwiadajq solidarnie z Najemca .wszystkie stale
zamieszkujace z nim petnoletnie osoby.
6. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz i wszelkie optaty niezalezne od dnia
przejecia lokalu protokotem zdawczo — odbiorczym.
7. Wysokos¢ optat niezaleznych od Wynajmujgcego moze ulec zmianie. W przypadku zmiany ceny
przez dostawcéw medidw lub ustug, zmiana wysokosci optat nie wymaga zmiany umowy. Najemca

otrzymuje wéwczas nowe zestawienie opfat z podaniem przyczyny ich podwyzszenia.

¥



8. Stawka bazowa czynszu bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (wskaznik inflacji).
§4

1. Najemca jest zobowigzany do korzystania z prze:dmiot‘u najmu wylacznie dla celéw mieszkalhych

4

z nalezytg starannoscig, w sposéb niezakiécajacy praw mieszkanicéw innych lokali, a takze
przestrzegaé regulamin pdrzadku domowego o tresci okreslonej w zatgczniku do niniéjszej umowy.
2. Najemca jest zobowiaza‘ny do prawidtowej eksploatacji lokalu oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony zgodnie z trescig regulaminu remontowego, ktéry stanowi zatgcznik do
niniejszej umowy. o
3. Najemca nie ma prawa‘dokonywac' zmian budowlanych i remontéw w Ibkalu bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego otrzymanej na pismie.
4. Najemca zobowigzany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czeséci budynku do
wspolnego- uzytkowania (klatka schodowa, korytarz, windy, inne pomieszczenia wspdlne),
otoczenie oraz elewacje budynku.
5. Najemca zobowigzany jest do naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz oséb z nim
zamieszkatych. Odpowiedzialnos¢ z tego tytutu jest solidarna.
6. Po zakoriczeniu najmu Najemca jest zobowiqzahy zwréci¢ Wynajmujacemu lokal odnowiony
i dokona¢ obciazajacych go napraw. Odnowienie lokalu i dokonanie obcigzajacych Najemce napraw.
nastepuje wylacznie na koszt Najemcy. Najemca nie ponosi odpowiedzialnoéci za zuzycie lokalu
bedace nastepstwem jego naturalnégo zuzycia w wyniku prawidtowego uzywania.
7. Zaleca sig zawércie polisy ubezpieczeniowej od wszelkiego ryzyka, na wiasny koszt i we wtasnym
imieniu, aby uchroni¢ sie przed odpowiedzialnoscia za szkody, o ktérych mowa w ust. 5.

§5
1. Najemca nie ma prawa podnajmowania lokalu, ani jego czesci 6sob0m trzecim. _
2. Zajmujac lokal bez tytutu prawnego, Najemca jest zobowigzany co miesigc ptacié¢ odszkodowanie
odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy mégtby otrzymac z fcytLl’ru najmu w terminach
wskazanych dla zaptaty czynszu, okreslonych w § 3 usf. 4.
3. Wypowiedzenie umowy najmu, pod rygorem niewaznosci, dokonuje sig na pismie z minimum
miesiecznym wyprzedzeniem (liczonym od korca miesiéca kalendarzowego, w ktérym
wypowiedzenie zostato dostarczone).

§6
Zataczniki do ’umowy najmu:

1. Protokot zdawczo 0dbiorCzy Z .. vvinvce e roku.



2. Regulamin porzadku domowego.
3. Regulamin remontowy.
§7
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy a dwa
dla Wynajmujacego.
2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wynajmujacy i Najemca zobowigzani sa do informowania sig na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji, a pisma wystane na ostatni podany adres do korespondencji uwaza sig¢ za

skutecznie doreczone.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY
imie i nazwisko pieczed i podpis
podpis
PQUCZENIE

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Zarzadu Budynkéw Miejskich http://zbm.zory.bip.net.pl/ w zaktadce , najem lokali mieszkalnych”.

Tresci regulamindw, o ktérych mowa w §6 dostepne s3 na stronie internetowej ZBM www.zbmzory.pl




Zatgcznik nr 3 do Zarzadzenia Dyrektora ZBM w Zorach

Umowa udostepnienia pomieszczenia tymczasowego
ZAWAITA oo rseerreese s esn s roku w Zorach
pomiedzy:
Gmina Miejska Zory z siedzibg w Zorach al. Wojska Polskiego 25, NIP 6511706371, w imieniu ktdrej
dziata Zarzad Budynkéw Miejskich z siedzibg w Zorach, al. Wojska Polskiego 4a reprezentowany na
podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta przez Dyrektora, zwany w dalszej cze$ci umowy

WYNAJMUJACYM

a
Pania o et s PESEL
= 1 11T o ¢ OO PRSSP P PESEL

zwang / zwanymi w dalszej czesci umowy KORZYSTAJACYM

§1
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do pomieszczenia tymczasoWego
potozonego W Zorach Przy Ul e isessenes , zwanego dalej pomieszczeniem
tymczasowym.
2. Wynajmujacy udostepnia Najemcy a Najemca bierze w uzywanie pomieszczenie tymczasowe
0 powierzchni UZytkowej ........cccevevenninene. m?, ze sprawnymi instalacjami oraz stopniem ich
zuzycia i stanem technicznym okredlonymi w protokole zdawczo — odbiorczym. Protokét zdawczo —
odbiorczy jest zatgcznikiem do niniejszej umowy.
3. Protokdt zdawczo — odbiorczy stanowi podstawe ustalenia stanu technicznego pomieszczenia
tymczasowego oraz jego rozliczenia po rozwigzaniu umowy udostepnienia.
4. Umowa udostepnienia pomieszczenia tymczasowego zostaje zawarta na czas okreslony i wigze
SErony Od ..vvveevecevnvcrnenineenen. FOKU O wvierrivcreieine s seeneee s roku.

§2
1. Najemca wskazat w oswiadczeniu osoby, ktére beda wspédlnie z nim przebywaé w pomieszczeniu

tymczasowym:

...........................................................................................................................



imie i nazwisko PESEL

...........................................................................................................................

imie i nazwisko PESEL
imie i nazwisko PESEL
imie i nazwisko PESEL

2. Korzystajgcy jest zobowigzany niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni poWiadomic’
Wynajmujacego o zmianie iloici 0séb przebywajacych w pomieszczeniu tymczasowym oraz
wszelkich zmianach majgcych wptyw na wysoko$¢ opfat za lokal. Przebywanie w pomieszczeniu
innych oséb, wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego. |

_ §3
1. Korzystajgcy oswiadcza, iz zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu ustalon‘e opfaty.
2. Poza zaptata opfaty za uzywanie pomieszczenia tymczasowego, Korzystajgcy zobbwiqzany jest do
optacania zaliczkowego wszelkich optat wynikajacych z uzytkowania pomieszczenia niezaleinych od
Wynajmujacego. Rozliczenia kosztéw zuizycia rzeczywistego, beda dokonywane wg wskazan
urzgdzen pomiarowych.
3. Wysoko$é optat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okreslona jest w zatgczniku do niniejszej umowy.
4. Korzystajacy jest zobowigzany do optacania optaty za uzywanie pomieszczenia tymczasowego
wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wterminie do 10tego dnia miesigca z gory, na
raéhunek w Banku ING oddziat Zory. Numer rachunku bankowego do dokonywania wptat: 95 1050
1676 1000 0004 0270 5024. Za dzien zaptaty czynszu uznaje sie dzied uznania rachunku
Wynajmujgcego.
5. Za zapfate optaty za uzywanie pomieszczenia tymczasowego i innych optat odpowiadajg
solidarnie z Korzystajgcym wszystkie stale przebyWajqce z nim petnoletnie osoby.
6. Korzystajacy jest zobowigzany ptacié Wynajmujvacemu optate za uiywanie pomieszczenia ‘
tymczasowego i wszelkie optaty niezalezne od dnia przejgcia pomieszczenia protokotem zdawczo —
odbiorczym.
7. Wysokoé¢ optat niezaleznych od Wynajmujacego moze ulec zmianie. W przypadku zmiany cehy

przez dostawcdw medidw lub ustug, zmiana wysokosci optat nie wymaga zmiany umowy.

¢



Korzystajacy otrzymuje woéwczas nowe zestawienie optat z podaniem przyczyny ich podwyzszenia.
8. Stawka bazowa optaty za uzywanie pomieszczenia tymczasowego bedzie corocznie
waloryzowana o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnycf: ogfoszony przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego (wskaznik inflacji). ‘

§4
1. Korzystajacy jest zobowigzany db korzystania z przedmiotu umowy udostephienia wytacznie dla
celéw pobytowych z nalezytg starannoscia, w sposob niezaktdcajacy praw kdrzystajacych z innych
pomieszczen, a takze przestrzegaé regulamin porzadku domowego o tres’ci'okres’ldnej w zatgczniku
do niniejszej umowy udostegpnienia.
2. Korzystajacy jest zobowigzany do prawidiowej eksploatacji pomiesz_czen‘ia, do uzywania ktérego
jest uprawniony zgodnie z trescig regulaminu remontowego, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej
umowy. | | |
3. Korzystajacy nie ma prawa dokonywaé zmian budowlanych i remontéw W.pomieszczeniu 'bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego otrzymanej na pismie.
4. Korzystajacy zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czesci budynku do
wspoélnego uzytkowania (klatka schodowa, korytarz, windy, inne pomieszczenia wspdlne),
otoczenie oraz elewacje budynku.
5. Korzystajacy zobowigzany jest do naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz oséb z nim
p’rzebywajacych. Odpowiedzialnos¢ z tego tytutu jest solidarna. |
6. Po zakonczeniu uzytkowania Korzystajacy jest zobowigzany zwrdcié Wynajmujacemu-
pomieszczenie odnowione idokonad obcigzajagcych go napraw. Odnowienie _pomieszczehia ‘
i dokonanie obcigzajgcych Korzystajgcego napraw nastepuje wytacznie na koszt Korzystajgcego.
Korzystajacy nie ponosi odpowiedzialnodci za zuzycie pomiesztzenia bedace nastepstwem: jego
naturalnego zuzycia w wyniku prawidtowego uzywania.
7. Zaleca sie zawarcie polisy ubezpieczeniowej od wszelkiego ryzyka, na wtasny koszt ‘i we wiasnym
imieniu, aby uéhronic’ sie przed odpowiedzialnoscig za szkody, o ktérych mowa w ust. 5. |

§5
1. Korzystajacy nie ma prawa udostepmac pomieszczenia, ani jego czesci osobom trzecim.
2 Zajmowanie pomleszczema tymczasowego po uplywie terminu, na jaki zawarta zostata umowa
udoste;pmema traktowane bedzie jako zajmowanie bez tytutu prawnego. W takiej sytuacji
Korzystajacy bedzie zobowigzany co miesigc ptaci¢ odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci
opfaty, jakg Wynajmujacy mégtby otrzymaé z tytutu udostepnienia pomieszczenia w terminach

wskazanych dla zapfaty opfat, okreslonych w § 3 ust. 4.



3. W przypadku gdyby odszkodowanie nie pokrywato poniesionych strat, Wynajmujacy ma prawo

dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego w rozumieniu art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw
+

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Wypowiedzenie umowy udostepnienia, pod rygorem niewaznosci, dokonuje sie na pismie.

§6
Zataczniki do umowy udostepnienia:
1. Protokdt zdawczo 0dbiorczy 7 .....cvvvecceveceecrcnniecinse e roku.
2. Regulamin porzadku domowego.
3. Regulamin remontowy.
§7

1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla Korzystajacego
a dwa dla Wynajmujacego.

2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynajmujacy i Korzystajacy zobowigzani sg do informowania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu do korespondencji, a pisma wystane na ostatni podany adres do korespondencji uwaza sie

za skutecznie doreczone.

KORZYSTAJACY WYNAJMUJACY
imie i nazwisko pieczed i podpis
podpis
POQUCZENIE

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie Biuletynu informacji
Publicznej Zarzadu Budynkéw Miejskich http://zbm.zory.bip.net.pl/ w zaktadce , najem lokali mieszkalnych”.

Tresci regulamindw, o ktérych mowa w §6 dostepne sg na stronie internetowej ZBM www.zbmzory.pl
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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO OBOWIAZUJACY W BUDYNKACH ADMINISTROWANYCH
PRZEZ ZBM ZORY POSTANOWIENIA REGULAMINU PORZADKU DOMOWEGO ZWANEGO DALE}
REGULAMINEM MAIJA NA CELU:

10.

11.

12.

13.

ochrone mienia wspolnego, to jest: nieruchomosci oraz mienia ruchomego ZBM,
zapewnienie bezpieczestwa Lokatordw i 0séb trzecich,

utrzymanie czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,

zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia spotecznego Lokatordw.

Budynki mieszkalne, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia znajdujace sie
w hieruchomosciach, stuza zaspokajaniu potrzeb uzytkownikéw lokali i wymagaja z ich
strony statej opieki nad nimi. -
Ochrona budynkdw i wszelkich urzadzen przed zniszczeniem oraz utrzymanie ich w czystosci
i nalezytym stanie uzytkowym, lezy w interesie wszystkich uzytkownikéw lokali i jest ich
obowigzkiem.

Przepisy Regulaminu dotyczg wszystkich mieszkafncow, ktérzy odpowiadajg za zachowania
witasne, cztonkdw rodziny oraz oséb ich odwiedzajacych.

tamanie zapiséw Regulaminu nalezy zgtasza¢ do ZBM w Zorach, al. Wojska Polskiego 4A.
Mozna tego dokona¢ na druku dostepnym na stronie internetowej www.zbmzory.pl,
telefonicznie {(32) 4356344 tj. w godzinach pracy (informacja umieszczona na tablicy
ogtoszen), lub mejlowo na adresem: zbm@zbmzory.pl, administracia@zbmzory.pl .

PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA CZYSTOSCI | ESTETYKI

Przestrzeganie porzadku, czystosci i higieny w obrebie lokali mieszkalnych,
w pomieszczeniach i miejscach przeznaczonych do wspdélnego uzywania, jest obowigzkiem
ogotu Lokatoréw.

Lokatorzy korzystajgcy z pomieszczer piwnicznych, suszarni lub wéozkowni, zobowigzani sg
do utrzymania w czystoséci wymienionych pomieszczen.

Sprzatanie wej$¢ do budynkéw, korytarzy, kabin diwigéw, ciagéw komunikacyjnych piwnic
oraz terendw zewnetrznych, nalezy do stuzb ZBM.

Obowigzek dezynsekcji lokali mieszkalnych spoczywa na Lokatorach.

Lokatorzy zobowigzani sg do segregacji odpadéw wygenerowanych przez gospodarstwa
domowe zachowujgc porzadek na placu gospodarczym w sposéb zgodny z wytycznymi
Gminy Miejskiej Zory (https://www.zory.pl/dla-mieszkancow/gospodarka-odpadami).
Zobowigzani s3 takie do zapoznania sie z harmonogramem wywozu odpaddw
umieszczonym na tablicach informacyjnych.

Odpady pobudowlane naleizy dostarczy¢ bezposrednio do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Zorach.

Jezeli Lokator lub inna osoba za ktérg Lokator ponosi odpowiedzialnos¢, jak tez ich zwierzeta
domowe, doprowadza do zanieczyszczeni lub zniszczen mienia bedgcego wtasnoscia Gminy
Miejskiej Zory, i w trybie natychmiastowym Lokator ich nie usunie, administrator wykona
ustuge sprzatania i naprawy zniszczen, obcigzajgc osoby uzytkujace lokal kosztami tej ustugi.
Zabrania sie gromadzenia na korytarzach oraz ciggach komunikacyjnych $mieci i innych
odpadow.

Zabrania sie wyrzucania przez okna, z balkonéw i galerii $mieci, w tym niedopatkéw




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

papieroséw oraz wylewania jakichkolwiek ptynow. »

Zabrania sig, trzepania dywanow, wyktadzin, chodnikow, posueh itp. na galerlach w
oknach, na prze;scnach komunikacyjnych oraz na klatkach schodowych.

Lokatorzy sg zobowigzani do utrzymania w czystosci balkonéw i parapetéw oraz
nieumieszczania na nich przedmiotdw mogacych stanowié zagrozenie bezpieczeristwa
przechodniow.

ZASADY OBOWIAZUJACE MIESZKANCOW

Warunkiem zgodnego wspétiycia spotecznego wszystkich Lokatoréw jest wzajemna pomoc
i wspotpraca. Nie nalezy zaktéca¢ spokoju i odpoczynku innych uzytkownikéw. budynku.
Lokatorzy powinni powstrzymywac sie od dziatan, ktére zaktécatyby korzystanie z mieszkan
innym sgsiadom. |

W budynkach ZBM obowiazuje cisza nocna w godz. od 22% do 6% dnia nastepnego. -
Zabrania sie stuchania muzyki w sposdb zaktdcajacy spokédj innych Lokatorow.

Prace remontowe powodujace hatas mogy byé prowadzone w godzinach od 8% do 20,
Planujgc  przeprowadzanie takich prac Lokator zobowigzany jest poinformowac
z odpowiednim wyprzedzeniem, tj. minimum 3 dni, sgsiadéw o wszelkich robotach
zaktécajacych spokdj. Mozina tego dokonal poprzez wywieszenie informacji na klatce
schodowe;j.

Zabrania sie spozywania alkoholu oraz uzywania innych substancji psychoaktywnych na
klatkach schodowych, w piwnicach, na przejsciach komunikacyjnych i w otoczeniu
budynkow mieszkalnych (boiska, place zabaw, zielence itp.).

Z urzadzen diwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich instrukcjg obstugi. Zabrania sie
przewozenia w kabinie diwigu przedmiotéw, ktére moglyby spowodowaé trwate
zanieczyszczenie kabiny.

Dzieci' powinny bawié sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Za niewtasiciwe
zachowanie sie dzieci, hatasowanie, niszczenie $cian, zanieczyszczanie czesci wspdlnych
budynkéw, niszczenie urzadzen i instalacji oraz terenow przynaleznych do budynku
odpowiedzialni sg ich rodzice / opiekunowie prawni.

Podlewanie kwiatéw na parapetach zewnetrznych powinno odbywacé sie ze szczegdblng
ostroznoscig. Lokator jest zobowigzany zadba¢ o to, aby woda nie niszczyta elewacji
budynku oraz nie zalewata potozonych nizej okien.

Zabrania sie instalowania basenéw, trampolin i innych elementéw zabawowych na terenie
przylegtym do budynku. ‘

Zabrania sie ustawiania rowerdw i innych ruchomosci na czesc:ach wspolnych budynku.
Rowery nalezy ustawia¢ w miejscach do tego wyznaczonych, jesli sg takie dostepne. Wozki .
dzieciece w miare mozliwosci nalezy ustawiaé w mieszkaniach lub pomieszczeniach
przynaleznych np. piwnicach. ' :
Parkowanie pojazddéw jest dopuszczalne tylko w mnejscach do tego wyznaczonych.
Zaparkowane pojazdy nie powinny utrudnia¢ komunikacji, ogranicza¢ widocznosci innym
kierowcom oraz powodowac niszczenia zieleni i chodnikdéw. Zabrania sie mycia pojazdow na
terenie przylegtym do budynku oraz parkingu.

Obowigzek wymiany uszkodzonej nie z winy administratora wktadki skrzynki pocztoweJ, Iezy
po stronie Lokatora. Wydatek ten nie obcigza administratora.

Lokatorzy budynkéw wyposazonych w  instalacje domofonowa, zobow:azam sg do
nieudostepniania kodéw i nieotwierania drzwi do budynku osobom nieznanym.

Obowiazuje zakaz udostepniania przydzielonych Lokatorom piwnic osobom postronnym
Jakakolwiek zamiana piwnic pomiedzy Lokatorami jest mozliwa wytacznie po udzieleniu
pisemnej zgody przez Dyrektora ZBM.
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Lokatorzy obowigzani sg oszczedzac energie elektryczng oraz c1ep|nq dostepng w czesaach
wspdélnych budynku np. na klatkach schodowych, w piwnicach.

W lokalach mieszkalnych obowigzuje zakaz prowadzema* dziatalnosci gospodarcze;.
Obowiagzuje zakaz blokowania dostepu do podjazdéw, wind i platform dla oséb
niepetnosprawnych, jesli budynki s3 w nie wyposazone. k

Lokator ma obowigzek udostepnienia mieszkania pracownikom ZBM oraz firmom
zewnetrznym na potrzeby administratora inne niz okreslone w Regulaminie Remontowym
ZBM. '

Wszelkie sprawy techniczne dotyczace zajmowanych przez Lokatora mieszkan okreslono
w Regulaminie Remontowym ZBM.

Lokator zobowiazany jest do aktualizowania iloéci oséb zamieszkalych w. lokalu
mieszkalnym:. Lokator zobowigzany jest zgtosi¢ zmiane ilosci os6b zamieszkatych w lokalu
mieszkalnym. niezwlocznie, nie péiniej niz w terminie 7 dni od zmiany. W zasobie
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Zory, obowiazuje zakaz zamieszkiwania oséb trzecich bez
zgody ZBM. ’

PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA, W TYM PRZECIWPOiAROWEGO'

W razie wybuchu pozaru, nalezy natychmiast zawiadomié: Straz Pozarng, Policje oraz ZBM.
W budynkach bedacych wtasnoécia Gminy Miejskiej Zory obowigzuje bezwzgledny. zakaz
uzywania otwartego ognia.

W budynkach bedacych wtasnoscia Gminy Miejskiej Zory obowigzuje bezwzgledny zakaz
uzywania butli gazowych.

W suszarniach, wodzkowniach, na korytarzach, w przejéciach komumkacyjnych
i pomieszczeniach piwnicznych obowiazuje catkowity zakaz przechowywania materiatéw -
wybuchowych i fatwopalnych, roweréw i hulajnég elektrycznych oraz akumulatoréw.
Zabrania sie zastawiania czeéci wspdlnych budynkéw, w tym korytarzy i przejéé piwnicznych
przedmiotami, ktére mogtyby utrudnia¢ swobodne poruszanie sie mieszkancéw,
aw przypadku katastrofy swobodnej ewakuacji oraz sprawne przeprowadzenle akgji
ratunkowej. ‘
Zabrania sie palenia wyrobdéw tytoniowych oraz innych substanql psychoaktywnych .
w czesdciach wspdlnych budynkéw mieszkalnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Lokatorzy maja prawo zgtasza¢ na Komendeg Miejska Policji lub do dzielnicowych (numery
telefonéw w gablotach informacyjnych), badz przez portal Krajowa Mapa Zogrozen
Bezpieczenstwa, nastgpujgce sprawy:

- zagrozenie bezpieczenistwa 0s6b lub mienia wtasnego, ZBM lub 0s6b trzecich,

- zaktdcanie ciszy nocnej oraz uciazliwego zaktécania miru domowego,

- zagrozenie bezpieczenstwa mieszkaincéw ze strony zwierzat,

- zagrozenie bezpieczenistwa i zycia zwierzat,

- parkowania i ruchu pojazddw, w sposéb zagrazajacy bezpieczerstwu innych pojazdéw lub
powodujgcy utrudnienia z wigczeniem sie pojazdéw do ruchu, :

- zrzucanie z pojazdéw odpadéw na place gospodarcze, szczegdlnie odpadéw
pobudowlanych, poprzemystowych oraz wszelkich czesci samochodowych przez Lokatorow
i osoby trzecie. ‘

W stosunku do Najemcéw mieszkart nieprzestrzegajgcych postanowier niniejszego
Regulaminu, ZBM moze stosowac upomnienia oraz inne sankcje.

W przypadku uporczywego, razgcego |lub ztosliwego wykraczania  przeciwko
postanowieniom niniejszego Regulaminu, ZBM moze wypowiedzie¢ .umowe najmu oraz



skierowaé sprawe na droge postepowania sadowego.

45. W sprawach spornych decyzje podejmuje Dyrektor ZBM.

46. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie, rozstrzygnigcia podejmuje Sad
Rejonowy w Zorach. ‘
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REGULAMIN REMONTOWY

Regulamin Remontowy zwany dalej Regulaminem okresla prawa i obowigzki najemcéw
lokali mieszkalnych, zwanych dalej Lokatorami oraz Zarzadu Budynkow Miejskich zwanego
dalej ZBM, w zakresie uzytkowania, remontdéw i technicznego utrzymania budynkéw i lokali
mieszkalnych.

OBOWIAZKI ZBM

ZBM odpowiada za stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych, oraz prowadzi
konieczne naprawy i remonty nastepujgcych elementéw budynku i mieszkan:

a. elementy konstrukcyjne i zewnetrzne takie jak: mury, stropy, dachy, elewacje,

b. elementy wspdlne budynku takie jak: klatki schodowe, korytarze, piwnice (poza
komadrkami lokatorskimi),

c. stolarka okienna,
d. stolarka drzwiowa zewnetrzna wejsciowa do budynku,

e. stolarka drzwiowa zewnetrzna wejsciowa do mieszkan (tylko w przypadku, gdy sa
jednoczesnie drzwiami zewnetrznymi budynku),

f. instalacja wod-kan do podej$¢ instalacyjnych w $cianach (wszystkie elementy
instalacji znajdujgce sie w S$cianach, szybikach i posadzkach, wraz z zaworem
gtéwnym w mieszkaniu),

g. instalacja gazu do podej$¢ instalacyjnych (instalacja gazu wraz z zaworem gtéwnym
i zaworami przed urzadzeniami),

h. instalacja wentylacji,

i. instalacja elektryczna do gniazdek wraz z zabezpieczeniami (bez gniazdek),
j. instalacja telewizyjna (facznie z gniazdkami),

k. przytacza instalacyjne do budynku,

l. urzadzenia zapewniajace centralne ogrzewane i ciepta wodg (wymienniki ciepta,
piony i poziomy instalacyjne, grzejniki, zawory, gftowice termostatyczne,
podzielniki),



m. urzadzenia zapewniajace indywidualne ogrzewanie znajdujace sig¢ w lokalach
mieszkalnych (indywidualny wymiennik ciepta — logoterma, kociol gazowy
uzytkowany do ogrzewania mieszkania), )

n. wszystkié elementy wykonczenia i wyposazenia czesci wspdlnych budynku poza
~mieszkaniami,

0. balkony i balustrady,

p. elementy zewnetrznego zagospodarowania terenu jak parkingi, chddniki, dojscia do
budynku. ‘ '

. ZBM odpowiada za uszkodzenia elementéw wykoriczenia i wyposazenia mieszkan, ktére
ulegty uszkodzeniu podczas prowadzonych przez ZBM prac budowlano - remontowych.

ZBM odpowiada za uszkodzenia elementéw wykonczenia i wyposazenia mieszkan, ktére
ulegly uszkodzeniu na skutek awarii elementéw budynku lub instalacji, za ktére odpowiada
ZBM .

. W przypadku, gdy koniecznosé remontu lub naprawy powstata na skutek niewtasciwego
uzytkowania lub dewastacji, ZBM mozie wykona¢ niezbedne prace remontowe na koszt
Lokatora.

OBOWIAZKI LOKATORA

Lokator odpowiada za stan techniczny wynajmowanego mieszkania i jego wyposazenia
w tym naprawe, wymiane lub remont nastepujacych elementéw: '

a. wyposazenie i osprzet instalacyjny wod-kan (baterie fazienkowe i kuchenne, wezyki -
podfaczeniowe, zaworki przy wezykach, bojlery elektryczne, kratki wentylacyjne,
muszle klozetowe, wanny, brodziki, kabiny prysznicowe wraz z uszczelnieniami -
silikon), ‘

b. syfony i podiaczenia urzadzen sanitarnych wraz z utrzymaniem ich droznosci,

c. wyposazenie i osprzet instalacji gazu (gazowe podgrzewacze wody, kuchenki
gazowe), ' : e

¥

d. wyposazenie i osprzgt instalacyjny elektryczny (gniazdka, w’ré;czniki, oprawy
~ oswietleniowe, kuchnie elektryczne),

e. instalacja domofonowa (urzadzenie odbiorcze ze stuchawka - unifon),
f. stolarka drzwiowa wewnetrzna {oscieznice, skrzydta, zamki, wktadki, klamki),

g. drzwi wejsciowe do mieszkai (o ile nie sg to réwnoczesnie drzwi zewnetrze do
budynku),



7.

8.
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h. rolety, zaluzje wewnetrzne,

i elementy wykoficzenia jak np. tynk, suﬁty*podwieszane, okfadziny Scienne
i podtogowe. '

0 poWainiejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ ZBM, w przeciwnym wypadku Lokator ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody
i straty, ktére mogg wynikngé w zajmowanym przez niego mieszkaniu lub w lokalu
sgsiadow.

W przypadku uszkodzenia lub wylgczenia zabezpieczenn elektrycznych (bezpieczniki) na
skutek usterki urzagdzen odbiorczych lub niewtasciwego uzytkowania instalacji elektrycznej
koszt przywrdcenia sprawnosci instalacji obcigza Lokatora.

W przypadku zaniechania wykonania niezbednych napraw i remontéw przez Lokatora, ZBM
moze wykonaé niezbedne prace na koszt Lokatora. '

ZASADY PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH PRZEZ LOKATORA |
Wykonanie prac remontowych w mieszkaniu wymaga pisémnej zgody ZBM za wyjatkiem:
a. robdt tynkarsko —malarskich,

b. remontu lub wymiany okfadzin $ciennych K podtogowych  (ptytki, panele,
wyktadziny), ’

c. remontu lub wymiany okfadzin sufitowych (sufity podwieszane),
d. napraw lub wymiany drzwi wewnetrznych,

e. remontu lub wymiany elementéw wyposazenia takich jak: gniazdka, wigczniki,
oprawy o$wietleniowe, baterie tazienkowe i kuchenne, weiyki podtaczeniowe,
zaworki przy wezykach, bojlery elektryczne, syfony, przewody odptywowe urzadzen
sanitarnych. '

Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek prac naruszajgcych konstrdkcje bwudynkéw'. :

($cian, stropdw, dachow, przewoddw kominowych i wentylacyjnych).

Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek prac budowlanych w czesciach wspdinych
budynkéw (klatki schodowe, korytarze, piwnice), oraz naruszajgcych elewacje i dachy
budynkow.

Zabronione jest- montowanie bez zgody ZBM urzadzen zewnetrznych takich jak: anteny,
rolety zewnetrzne, urzadzania klimatyzacyjne, systemy monitoringu wizyjnego.

Zabronione jest wykonywanie bez zgody ZBM prac naruszajgcych instalacje gazu, w tym
montaz lub wymiane urzadzen.
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Zabronione jest dokonywanie bez zgody ZBM zmian uzytkowania kanatéw dymowych,”
spalinowych lub wentylacyjnych; ich blokowania, przerabiania i instalowania w- nich
wentylatoréw, okapdéw kuchennych i innych urzadzen.

Przed zainstalowaniem (wymiang) urzadzen elektrycznych o znacznym poborze energii
(np. podgrzewacze wody, kuchenki elektryczne) nalezy uzyskaé z ZBM potwierdzenie, ze
instalacja elektryczna w lokalu nadaje sie do zasilania urzadzenia. Podtgczenia urzqdzenia
moze dokona¢ wylacznie osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia. Wszelkie
uszkodzenia instalacji spowodowane samowolnym doborem urzgdzen lub niewfasciwym
ich podfaczeniem obcigzajg Lokatora. ‘ | '

Wszystkie prace remontowe wykonywane przez Lokatora sg wykonywane na jego koszt bez
mozliwosci ich zwrotu lub rozliczenia przez ZBM.

Lokator odpowiada za wszystkie ewentualne szkody powsta’{e w wymku prowadzonych'
prac remontowych.

Prace remontowe mozna wykonywac wylacznie w godzinach olkres'lonych 'Regulaminem
Porzagdku Domowego.

Obowigzkiem Lokatora jest zutylizowanie odpadéw budowlanych we wtasnym zakresie
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Nieodpuszczalne jest pozostawienie odpaddéw budowlanych w smletmku przynaleznym do |
budynku.

Wszelkie remonty winny by¢ wykonywane zgodnie ze sztuka budowlang i w razie potrzeby
przez osoby do tego uprawnione. ' '

ZASADY UZYTKOWANIA INSTALACII TELEWIZYJ NEJ

Korzystanie z instalacji telewizji zbiorczej mozliwe jest tylko w tych budynkach ZBM, ktore
zostaty wyposazone w takg instalacje.

ZBM odpowiada za naprawy i konserwacje instalacji telewizji zbiorczej, draz dostarczenie
do mieszkania (do gniazdka) sygnatu pozwalajacego na odbiér kanatéw cyfrowej telewizji
naziemnej (DVBT) i satelitarnej (Hotbird).

ZBM nie odpowiada za nieprawidtowosci w odbiorze sygnatu w przypadku:
a. fizycznego uszkodzenia gniazda TV w uzytkowanym mieszkaniu,
b. us;kodzenia przewodu faczacego urzadzenia odbiovl;cze z gniazdkiem, |
C. niew’ras’ciWego doboru lub strojenia urzadzen odbidrczych (dekoder, telewizor),

d. usterek urzadzen odbiorczych (telewizor, dekoder),
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e. podtaczenia wiecej niz jednego urzadzania - odbiorczego w uzytkowanym
mieszkaniu. ' k

. 4 o
Usterki okreslone w pkt 25 Lokator jest zobowigzany usungé we wtasnym zakresie i na

wiasny koszt.

ZBM nie zapewnia statej i niezmiennej ilosci kanatéw telewizji naziemnej DVBT, oraz nie
odpowiada za braki sygnatu spowodowane przez nadawce.

ZBM nie gwarantuje mozliwosci wspodtpracy instalacji z urzadzeniami nagrywajacymi.

Zabrani‘a sie jakiejkolwiek ingerencji w gniazdo TV. W przypadku stwierdzenia przerdbek,
przepie¢ lub fizycznego uszkodzenia koszt naprawy lub wymiany gniazda TV obciaza
Lokatora. '

ZASADY UZYTKOWANIA INSTALACII INTERNETOWE!

Korzystanie ze zbiorczej instalacji s’wiatiowodoWej doprowadzonej przez ZBM, mozliwe jest
wytacznie w wybranych budynkach, ktore zostaty wyposazone w takg instalacje.

ZBM odpowiada za naprawy i konserwacje, oraz zapewnia mozliwo$¢ dostarczenia sygnatu

- do skrzynki rozdzielczej w mieszkaniu, tylko dla ZbIOI’CZGJ instalacji swmt’fowodowej-
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doprowadzonej przez ZBM .

Zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w skrzynke rozdzielcza w mieszkaniu (poza
podtaczeniem urzadzen przez dostawce Internetu). Lokator odpowiada za uszkodzenia
skrzynki iznajdujacych sie tam przewoddw, réwniez przez osoby trzecie np. dostawce
Internetu. :

W budynkach niewyposazonych w zbiorcza instalacjg $wiatfowodowa doprowadzonq przez
ZBM mozna korzystaé z instalacji wykonanych przez dostawce Internetu.

Kazdorazowo przed doprowadzeniem nowej instalacji do mieszkania dostawca Internetu
zobowigzany jest uzyskac stosowng zgode i warunki techniczne w ZBM.

ZBM nie odpowiada za naprawy i konserwacje instalacji doprowadzonej do mieszkania
przez dostawce Internetu.

W kazdym przypadku za szybko$¢ i inne parametry techniczne facza internetowego
odpowiada wytacznie dostawca Internetu, z ktérym Lokator zawart indywidualng umowe.

STOLARKA OKIENNA
ZBM dokonuje napraw i partycypuje w koszcie wymiany stolarki okiennej.

ZBM dokonuje modernizacji stolarki okiennej poprzez montaz nawiewnikéw okiennych, gdy
wynika to z zalecen kominiarskich. '

Szczegdtowe zasady wymiany stolarki okiennej okreslone zostaty w Regulaminie Wymiany .
Stolarki. ’

ZBM nie dokonuje napraw i wymiany stolarki (w tYm réwniez szyb), w .prz‘ypadk'u

¢
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stwierdzenia uszkodzeri powstatych na skutek niewtasciwego uzytkowania lub dewastacji.
’ PRZEKAZANIE MIESZKANIA | GWARANCIA
1

Przekazujac Lokatorowi mieszkanie, ZBM udziela gwarancji na elementy wykonczenia
i wyposazenia, ktére znajdujg sie w mieszkaniu w momencie przekazania.

Gwaranéja udzielana jest na okres 6 miesigcy, liczac od daty protokolarnego przejecia
mieszkania. ~

Gwarancji podlegaja usterki powstate w trakcie uzytkowania mleszkanla lub niemozliwe do
stwierdzenia w momencie przekazania mieszkania.

Gwarancji nie podlegaja widoczne usterki co do ktérych Lokator me zg’rosn’r plsemme
zastrzezen w-chwili protokolarnego przekazania mieszkania.

Gwarancji nie podlegaja usterki powstale w wyniku dewastacji lub nieprawidiowego
uzytkowania.

Po okresie gwarancji w zakresie napraw i remontéw obowigzujg ogdlne zasady
przeprowadzania remontéw i technicznego utrzymania mieszkan opisane w Regulaminie.

ZDANIE MIESZKANIA

Po zakonczeniu obowigzywania umowy najmu, rezygnacji z dalszego zajmowania lokalu lub
w wyniku wykonania eksmisji, Lokator jest zobowigzany do zdania mieszkania w stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu z dnia jego przejecia - okreslonym w protokole
zdawczo - odbiorczym. Dotyczy to wszystkich elementéw wykoriczenia i wyposazenia
mieszkania. '

W przypadku stwierdzenia dokonania bez zgody ZBM, istotnych zmian w' zakresie
wyposazenia ‘lub funkcjonalnosci mieszkania, Lokator moze zostaé. zobowigzany do
przywrdcenia mieszkania do stanu pierwotnego, w terminie wyznaczonym przez ZBM.

W przypadku niewywigzania sie Lokatora z obowigzkéw, o ktérych mowa w pkt 47 i 48, ZBI\/I‘
wykona konieczne prace remontowe i obcigzy kosztami Lokatora.

UDOSTEPNIANIE MIESZKAN | OBOWIAZKOWE KONTROLE

Lokator zobowigzany jest kazdorazowo udostepniaé mieszkanie w celu usuniecia awarii lub
wykonania remontow prowadzonych przez ZBM.

Lokator zobowigzany jest udostepnia¢ mieszkanie w celu przeprowadzenia kontroli stanu
technicznego mieszkania na kazde wezwanie pracownikdw  ZBM [ub podmiotow
zewnetrznych dziatajacych na zlecenie ZBM po uprzednim poinformowaniu o terminie
kontroli (np. mistrz kominiarski).

Lokator zobowigzany jest do wykonania zalecer wynikajacych z przeprowadzonych kontroli
w zakresie przynaleznym lokatorowi zgodnie z Regulammem

W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez Lokatora lub wystgpienia zagrozenia
Zycia, zdrowia lub mienia, pracownicy ZBM maja prawo wejscia do lokalu w obecnosci
funkcjonariuszy policji, w celu.- dokonania niezbednych czynnosci kontrolnych, usuniecia

v
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awarii.
USTALENIA W ZAKRESIE BEZPiECZEI\'lSTWA UZYTKOWANIA
. 1 '

Lokator jest zobowigzany do realizacji zalecer zawartych w protokole z kontroli przewoddéw.
spalinowych i wentylacyjnych (kontrola kominiarska) w zakresie urzqdzéﬁ i wyposazenia.
mieszkania, za ktére odpowiada zgodnie z Regulaminem. Protoko’f jest przekazywany
lokatorowi kazdorazowo po przeprowadzeniu kontroli.

Lokator jest zobowiazany do realizacji zalecen zawartych w protokole z kontroli instalacji’
gazu w zakresie urzadzen i wyposaienia mieszkania za ktére odpowiada zgodnie
z Regulaminem Protokoéf jest przekazywany lokatorowi kazdorazowo po przeprowadzenlu
kontroli.

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w kratki wentylacyjne, w tym w szczegdlnosci ich
zasfanianie, zmniejszanie i ograniczanie przeptywu powietrza. ’

Zabronione jest podigczanie do kratek wentylacyjnych Jaklchkolwuek urzqdzen w tym
okapow kuchennych i wentylatoréw.

Lokator odpowiada za czystos¢ i droznos¢ kratek wentylacyjnych w mieszkaniu.

Zabronione jest trwate lub czasowe zamykanle zaklejanie lub zmniejszanie przep’rywu
powietrza przez nawiewniki okienne. :

Zabronione jest uzytkowanie drzwi wewnetrznych (tazienka, kuchnia) ktore nie za’pév_vniajq
prawidfowej wentylacji (niewtasciwa kratka wentylacyjna). Lokator zobowigzany jest do
niezwlocznej realizacji zalecen z protokotu kontroli kominiarskiej, w tym zakresie.

Lokator mieszkania wyposazonego w urzadzenia gazowe takie jak przeptywowy gazowy
podgrzewacz wody uzytkowej (Junkers) lub kuchenka gazowa, zobowigzany jest do dbania
o stan techniczny tych urzadzen i dokonywanie wymaganych przez producenta przegladow R
i konserwacji w tym jesli to konieczne do wymiany urzadzenia. ‘

Wszelkie prace montazowe, naprawcze i. konserwacyjne urzadzen gazowych mogg by¢
wykonywane jedynie przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

USUWANIE SZKOD W MIESZKANIACH POWSTALYCH Z WINY ZBM

ZBM ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte z nieprawidtowego funkcjonowania lub
awarii elementéw budynku (np. instalacji, dachdéw) za ktére odpowiada zgodnie
z Regulaminem.

Lokator jest zobowigzany do zgtoszenia ZBM szkody w terminie do 14 dni od momentu jéj
powstania. Przekroczenie terminu zgtaszania szkody moze skutkowa¢ odmowag uznania
roszczenia przez ZBM.

USUWANIE SZKOD W MIESZKANIACH POWSTALYCH Z WINY LOKATORA LUB OSOB TRZECICH

65.

Zgodnie z Regulaminem, Lokator ponosi odpowiedzialno$é za szkody wynikie
z nieprawidtowego funkcjonowania lub awarii elementéw mieszkania i jego wyposazenia.
Dotyczy to zaréwno szkéd w mieniu wtasnym Lokatora, jak i szkéd wyrzadzonych osobom
trzecim. '
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W przypadku szkody wyrzadzonej przez osoby trzecie (np. zalanie przez sqsiéda)' Lokator
zobowigzany jest do dochodzenia naprawienia szkody bezposérednio od sprawcy.

USTALENIA KONCOWE '
Regulamin stanowi integralng czgs¢ umowy najmu mieszkania.

ZBM zastrzega sobie prawo do zmian Regulaminu.

Aktualna wersja regulaminu jest dostepna na stronie internetowej ZBM pod adresem

www.zbmzory.pl oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.
Zmiany zapiséw Regulaminu nie wymagajg zmiany umowy.

W przypadku uporczywego, razgcego lub zagrazajacego bezpieczeristwu wykraczania
przeciwko postanowieniom Regulaminu, ZBM moie wypowiedzie¢. umowe najmu
i skierowaé sprawe na droge postepowania sgdowego.

Pozostate prawa i obowigzki najemcow reguluje Regulamin Porzadku Domowego.

W sprawach spornych decyzje podejmuje dyrektor ZBM.

W sprawach nieuregulowanych nihiejszym regulaminem rozstrzygniecia podejmuje’Sqd
Rejonowy w Zorach. '



