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REGULAMIN REMONTOWY

1. Regulamin Remontowy zwany dalej Regulaminem okresla prawa i obowigzki najemcow
lokali mieszkalnych, zwanych dalej Lokatorami oraz Zarzgdu Budynkow Miejskich zwanego dalej
ZBM, w zakresie uzytkowania, remontéw i technicznego utrzymania budynkéw i lokali
mieszkalnych.

OBOWIAZKI ZBM

2. ZBM odpowiada za stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych, oraz prowadzi
konieczne naprawy i remonty nastepujgcych elementow budynku i mieszkan:

a. elementy konstrukcyjne i zewnetrzne takie jak: mury, stropy, dachy, elewacje,

b. elementy wspodlne budynku takie jak: klatki schodowe, korytarze, piwnice (poza komorkami
lokatorskimi),

C. stolarka okienna,
d. stolarka drzwiowa zewnetrzna wejsciowa do budynku,
e. stolarka drzwiowa zewnetrzna wejsciowa do mieszkan (tylko w przypadku, gdy s3

jednoczesnie drzwiami zewnetrznymi budynku),

f. instalacja wod-kan do podej$¢ instalacyjnych w sScianach (wszystkie elementy instalacji
znajdujace sie w scianach, szybikach i posadzkach, wraz z zaworem gtéwnym w mieszkaniu),

g. instalacja gazu do podejs¢ instalacyjnych (instalacja gazu wraz z zaworem gtéwnym
i zaworami przed urzadzeniami),

h. instalacja wentylacji,
i instalacja elektryczna do gniazdek wraz z zabezpieczeniami (bez gniazdek),
j- instalacja telewizyjna (tgcznie z gniazdkami),

k. przytacza instalacyjne do budynku,

1. urzgdzenia zapewniajgce centralne ogrzewane i cieptag wode (wymienniki ciepta, piony i
poziomy instalacyjne, grzejniki, zawory, gtowice termostatyczne, podzielniki),

m. urzadzenia zapewniajgce indywidualne ogrzewanie znajdujace sie w lokalach mieszkalnych
(indywidualny wymiennik ciepta — logoterma, kociot gazowy uzytkowany do ogrzewania
mieszkania),



n. wszystkie elementy wykoniczenia i wyposazenia czesci wspdlnych budynku poza
mieszkaniami,

o. balkony i balustrady,

p. elementy zewnetrznego zagospodarowania terenu jak parkingi, chodniki, dojscia do
budynku.

3. ZBM odpowiada za uszkodzenia elementdw wykonczenia i wyposazenia mieszkan, ktore

ulegty uszkodzeniu podczas prowadzonych przez ZBM prac budowlano - remontowych.

4, ZBM odpowiada za uszkodzenia elementdw wykonczenia i wyposazenia mieszkan, ktdre
ulegty uszkodzeniu na skutek awarii elementéw budynku lub instalacji, za ktére odpowiada ZBM .

5. W przypadku, gdy koniecznos¢ remontu lub naprawy powstata na skutek niewtasciwego
uzytkowania lub dewastacji, ZBM moze wykona¢ niezbedne prace remontowe na koszt Lokatora.

OBOWIAZKI LOKATORA

6. Lokator odpowiada za stan techniczny wynajmowanego mieszkania i jego wyposazenia
w tym naprawe, wymiane lub remont nastepujgcych elementéw:

a. wyposazenie i osprzet instalacyjny wod-kan (baterie tazienkowe i kuchenne, wezyki
podtgczeniowe, zaworki przy wezykach, bojlery elektryczne, kratki wentylacyjne, muszle
klozetowe, wanny, brodziki, kabiny prysznicowe wraz z uszczelnieniami - silikon),

b. syfony i podtaczenia urzgdzen sanitarnych wraz z utrzymaniem ich droznosci,
C. wyposazenie i osprzet instalacji gazu (gazowe podgrzewacze wody, kuchenki gazowe),
d. wyposazenie i osprzet instalacyjny elektryczny (gniazdka, wtaczniki, oprawy oswietleniowe,

kuchnie elektryczne),

e. instalacja domofonowa (urzadzenie odbiorcze ze stuchawkg - unifon),

f. stolarka drzwiowa wewnetrzna (oscieznice, skrzydta, zamki, wktadki, klamki),

g. drzwi wejsciowe do mieszkan (o ile nie sg to rownoczesnie drzwi zewnetrze do budynku),

h. rolety, zaluzje wewnetrzne,

i elementy wykonczenia jak np. tynk, sufity podwieszane, oktadziny scienne i podtogowe.

7. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwtocznie

zawiadomi¢ ZBM, w przeciwnym wypadku Lokator ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty,
ktore mogg wynikng¢ w zajmowanym przez niego mieszkaniu lub w lokalu sgsiadow.



8. W przypadku uszkodzenia lub wylaczenia zabezpieczern elektrycznych (bezpieczniki) na
skutek usterki urzadzen odbiorczych lub niewtasciwego uzytkowania instalacji elektrycznej koszt
przywrdcenia sprawnosci instalacji obcigza Lokatora.

9. W przypadku zaniechania wykonania niezbednych napraw i remontow przez Lokatora, ZBM
moze wykona¢ niezbedne prace na koszt Lokatora.

ZASADY PROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH PRZEZ LOKATORA

10. Wykonanie prac remontowych w mieszkaniu wymaga pisemnej zgody ZBM za wyjgtkiem:

a. robot tynkarsko — malarskich,

b. remontu lub wymiany okfadzin sciennych i podtogowych (ptytki, panele, wyktadziny),

C. remontu lub wymiany oktadzin sufitowych (sufity podwieszane),

d. napraw lub wymiany drzwi wewnetrznych,

e. remontu lub wymiany elementéw wyposazenia takich jak: gniazdka, wiaczniki, oprawy

osSwietleniowe, baterie tazienkowe i kuchenne, wezyki podtgczeniowe, zaworki przy wezykach,
bojlery elektryczne, syfony, przewody odptywowe urzadzen sanitarnych.

11. Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek prac naruszajgcych konstrukcje budynkéw
(Scian, stropow, dachow, przewodow kominowych i wentylacyjnych).

12. Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek prac budowlanych w czesciach wspdlnych
budynkéw (klatki schodowe, korytarze, piwnice), oraz naruszajgcych elewacje i dachy budynkdw.

13. Zabronione jest montowanie bez zgody ZBM urzgdzen zewnetrznych takich jak: anteny,
rolety zewnetrzne, urzgdzania klimatyzacyjne, systemy monitoringu wizyjnego.

14. Zabronione jest wykonywanie bez zgody ZBM prac naruszajacych instalacje gazu, w tym
montaz lub wymiane urzadzen.

15. Zabronione jest dokonywanie bez zgody ZBM zmian uzytkowania kanatéw dymowych,
spalinowych lub wentylacyjnych, ich blokowania, przerabiania i instalowania w nich wentylatoréw,
okapow kuchennych i innych urzadzen.

16. Przed zainstalowaniem (wymiang) urzadzen elektrycznych o znacznym poborze energii
(np. podgrzewacze wody, kuchenki elektryczne) nalezy uzyska¢ z ZBM potwierdzenie, ze instalacja
elektryczna w lokalu nadaje sie do zasilania urzadzenia. Podfgczenia urzadzenia moze dokonac
wyfacznie osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia. Wszelkie uszkodzenia instalacji
spowodowane samowolnym doborem urzadzen lub niewfasciwym ich podtgczeniem obcigzajg
Lokatora.

17. WSszystkie prace remontowe wykonywane przez Lokatora s wykonywane na jego koszt bez
mozliwosci ich zwrotu lub rozliczenia przez ZBM.



18. Lokator odpowiada za wszystkie ewentualne szkody powstate w wyniku prowadzonych prac
remontowych.

19. Prace remontowe mozna wykonywa¢ wytgcznie w godzinach okreslonych Regulaminem
Porzadku Domowego.

20. Obowigzkiem Lokatora jest zutylizowanie odpaddéw budowlanych we wtasnym zakresie
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

21. Nieodpuszczalne jest pozostawienie odpaddéw budowlanych w $Smietniku przynaleznym do
budynku.

22, Wszelkie remonty winny by¢ wykonywane zgodnie ze sztuka budowlang i w razie potrzeby
przez osoby do tego uprawnione.

ZASADY UZYTKOWANIA INSTALACJI TELEWIZYJNE)J

23. Korzystanie z instalacji telewizji zbiorczej mozliwe jest tylko w tych budynkach ZBM, ktore
zostaty wyposazone w taka instalacje.

24. ZBM odpowiada za naprawy i konserwacje instalacji telewizji zbiorczej, oraz dostarczenie
do mieszkania (do gniazdka) sygnatu pozwalajagcego na odbiér kanatéw cyfrowej telewizji
naziemnej (DVBT) i satelitarnej (Hotbird).

25. ZBM nie odpowiada za nieprawidtowosci w odbiorze sygnatu w przypadku:

a. fizycznego uszkodzenia gniazda TV w uzytkowanym mieszkaniu,

b. uszkodzenia przewodu faczacego urzadzenia odbiorcze z gniazdkiem,

c. niewtasciwego doboru lub strojenia urzgdzen odbiorczych (dekoder, telewizor),

d. usterek urzadzen odbiorczych (telewizor, dekoder),

e. podtgczenia wiecej niz jednego urzgdzania odbiorczego w uzytkowanym mieszkaniu.

26. Usterki okreslone w pkt 25 Lokator jest zobowigzany usunga¢ we wtasnym zakresie i na

wtasny koszt.

27. ZBM nie zapewnia statej i niezmiennej ilosci kanatow telewizji naziemnej DVBT, oraz nie
odpowiada za braki sygnatu spowodowane przez nadawce.

28. ZBM nie gwarantuje mozliwosci wspoétpracy instalacji z urzagdzeniami nagrywajgcymi.

29. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w gniazdo TV. W przypadku stwierdzenia przerdbek,
przepiec lub fizycznego uszkodzenia koszt naprawy lub wymiany gniazda TV obcigza Lokatora.

ZASADY UZYTKOWANIA INSTALACJI INTERNETOWE)
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Korzystanie ze zbiorczej instalacji swiattowodowej doprowadzonej przez ZBM, mozliwe jest

wyfacznie w wybranych budynkach, ktére zostaty wyposazone w takg instalacje.
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ZBM odpowiada za naprawy i konserwacje, oraz zapewnia mozliwos¢ dostarczenia sygnatu
do skrzynki rozdzielczej w mieszkaniu, tylko dla zbiorczej instalacji Swiattowodowej
doprowadzonej przez ZBM .

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w skrzynke rozdzielcza w mieszkaniu (poza
podtgczeniem urzadzen przez dostawce Internetu). Lokator odpowiada za uszkodzenia
skrzynki iznajdujacych sie tam przewododw, réwniez przez osoby trzecie np. dostawce
Internetu.

W budynkach niewyposazonych w zbiorczg instalacjg Swiattowodowga doprowadzong przez
ZBM mozna korzystac z instalacji wykonanych przez dostawce Internetu.

Kazdorazowo przed doprowadzeniem nowej instalacji do mieszkania dostawca Internetu
zobowigzany jest uzyskac¢ stosowng zgode i warunki techniczne w ZBM.

ZBM nie odpowiada za naprawy i konserwacje instalacji doprowadzonej do mieszkania
przez dostawce Internetu.

W kazdym przypadku za szybko$¢ i inne parametry techniczne tgcza internetowego
odpowiada wytgcznie dostawca Internetu, z ktdrym Lokator zawart indywidualng umowe.

STOLARKA OKIENNA
ZBM dokonuje napraw i partycypuje w koszcie wymiany stolarki okiennej.

ZBM dokonuje modernizacji stolarki okiennej poprzez montaz nawiewnikéw okiennych, gdy
wynika to z zalecen kominiarskich.

Szczegdtowe zasady wymiany stolarki okiennej okreslone zostaty w Regulaminie Wymiany
Stolarki.

ZBM nie dokonuje napraw i wymiany stolarki (w tym rowniez szyb), w przypadku
stwierdzenia uszkodzen powstatych na skutek niewtasciwego uzytkowania lub dewastacji.

PRZEKAZANIE MIESZKANIA | GWARANCIJA

Przekazujgc Lokatorowi mieszkanie, ZBM udziela gwarancji na elementy wykonczenia
i wyposazenia, ktdre znajdujg sie w mieszkaniu w momencie przekazania.

Gwarancja udzielana jest na okres 6 miesiecy, liczac od daty protokolarnego przejecia
mieszkania.

Gwarancji podlegajg usterki powstate w trakcie uzytkowania mieszkania lub niemozliwe do
stwierdzenia w momencie przekazania mieszkania.

Gwarancji nie podlegajg widoczne usterki co do ktdérych Lokator nie zgtosit pisemnie
zastrzezen w chwili protokolarnego przekazania mieszkania.

Gwarancji nie podlegajg usterki powstate w wyniku dewastacji lub nieprawidtowego
uzytkowania.
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Po okresie gwarancji w zakresie napraw i remontéw obowigzujag ogdlne zasady
przeprowadzania remontow i technicznego utrzymania mieszkan opisane w Regulaminie.

ZDANIE MIESZKANIA

Po zakoniczeniu obowigzywania umowy najmu, rezygnacji z dalszego zajmowania lokalu lub
w wyniku wykonania eksmisji, Lokator jest zobowigzany do zdania mieszkania w stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu z dnia jego przejecia - okreslonym w protokole
zdawczo - odbiorczym. Dotyczy to wszystkich elementéow wykoniczenia i wyposazenia
mieszkania.

W przypadku stwierdzenia dokonania bez zgody ZBM, istotnych zmian w zakresie
wyposazenia lub funkcjonalnosci mieszkania, Lokator moze zosta¢ zobowigzany do
przywrécenia mieszkania do stanu pierwotnego, w terminie wyznaczonym przez ZBM.

W przypadku niewywigzania sie Lokatora z obowigzkdow, o ktérych mowa w pkt 47 i 48, ZBM
wykona konieczne prace remontowe i obcigzy kosztami Lokatora.

UDOSTEPNIANIE MIESZKAN | OBOWIAZKOWE KONTROLE

Lokator zobowigzany jest kazdorazowo udostepnia¢ mieszkanie w celu usuniecia awarii lub
wykonania remontéw prowadzonych przez ZBM.

Lokator zobowigzany jest udostepnia¢ mieszkanie w celu przeprowadzenia kontroli stanu
technicznego mieszkania na kazde wezwanie pracownikdbw ZBM Ilub podmiotow
zewnetrznych dziatajgcych na zlecenie ZBM po uprzednim poinformowaniu o terminie
kontroli (np. mistrz kominiarski).

Lokator zobowigzany jest do wykonania zalecen wynikajgcych z przeprowadzonych kontroli
w zakresie przynaleznym lokatorowi zgodnie z Regulaminem.

W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez Lokatora lub wystgpienia zagrozenia
zycia, zdrowia lub mienia, pracownicy ZBM majg prawo wejscia do lokalu w obecnosci
funkcjonariuszy policji, w celu dokonania niezbednych czynnosci kontrolnych, usuniecia
awarii.

USTALENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA

Lokator jest zobowigzany do realizacji zalecen zawartych w protokole z kontroli przewodow
spalinowych i wentylacyjnych (kontrola kominiarska) w zakresie urzadzen i wyposazenia
mieszkania, za ktdre odpowiada zgodnie z Regulaminem. Protokdt jest przekazywany
lokatorowi kazdorazowo po przeprowadzeniu kontroli.

Lokator jest zobowigzany do realizacji zalecen zawartych w protokole z kontroli instalacji
gazu w zakresie urzadzen i wyposazenia mieszkania za ktore odpowiada zgodnie
z Regulaminem Protokét jest przekazywany lokatorowi kazdorazowo po przeprowadzeniu
kontroli.

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w kratki wentylacyjne, w tym w szczegdlnosci ich
zastanianie, zmniejszanie i ograniczanie przeptywu powietrza.

Zabronione jest podtgczanie do kratek wentylacyjnych jakichkolwiek urzadzen, w tym
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okapoéw kuchennych i wentylatorow.
Lokator odpowiada za czystos¢ i droznos¢ kratek wentylacyjnych w mieszkaniu.

Zabronione jest trwate lub czasowe zamykanie, zaklejanie lub zmniejszanie przeptywu
powietrza przez nawiewniki okienne.

Zabronione jest uzytkowanie drzwi wewnetrznych (tazienka, kuchnia) ktore nie zapewniajg
prawidtowej wentylacji (niewtasciwa kratka wentylacyjna). Lokator zobowigzany jest do
niezwtocznej realizacji zalecen z protokotu kontroli kominiarskiej, w tym zakresie.

Lokator mieszkania wyposazonego w urzadzenia gazowe takie jak przeptywowy gazowy
podgrzewacz wody uzytkowej (Junkers) lub kuchenka gazowa, zobowigzany jest do dbania
o stan techniczny tych urzadzen i dokonywanie wymaganych przez producenta przegladéw
i konserwacji w tym jesli to konieczne do wymiany urzadzenia.

Wszelkie prace montazowe, naprawcze i konserwacyjne urzadzen gazowych moga by¢
wykonywane jedynie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

USUWANIE SZKOD W MIESZKANIACH POWSTALYCH Z WINY ZBM

ZBM ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z nieprawidtowego funkcjonowania lub
awarii elementéw budynku (np. instalacji, dachéw) za ktére odpowiada zgodnie
z Regulaminem.

Lokator jest zobowigzany do zgtoszenia ZBM szkody w terminie do 14 dni od momentu jej
powstania. Przekroczenie terminu zgtaszania szkody moze skutkowa¢ odmowg uznania
roszczenia przez ZBM.

USUWANIE SZKOD W MIESZKANIACH POWSTALYCH Z WINY LOKATORA LUB OSOB TRZECICH
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Zgodnie z Regulaminem, Lokator ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte
z nieprawidtowego funkcjonowania lub awarii elementéw mieszkania i jego wyposazenia.
Dotyczy to zaréwno szkdd w mieniu wtasnym Lokatora, jak i szkéd wyrzadzonych osobom
trzecim.

W przypadku szkody wyrzgdzonej przez osoby trzecie (np. zalanie przez sgsiada) Lokator
zobowigzany jest do dochodzenia naprawienia szkody bezposrednio od sprawcy.

USTALENIA KONCOWE
Regulamin stanowi integralng czes¢ umowy najmu mieszkania.
ZBM zastrzega sobie prawo do zmian Regulaminu.

Aktualna wersja regulaminu jest dostepna na stronie internetowej ZBM pod adresem
www.zbmzory.pl oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.

Zmiany zapisow Regulaminu nie wymagajg zmiany umowy.

W przypadku uporczywego, razgacego lub zagrazajgcego bezpieczenstwu wykraczania
przeciwko postanowieniom Regulaminu, ZBM moze wypowiedzie¢ umowe najmu
i skierowaé sprawe na droge postepowania sgdowego.



72. Pozostate prawa i obowigzki najemcow reguluje Regulamin Porzadku Domowego.

73. W sprawach spornych decyzje podejmuje dyrektor ZBM.

74. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem rozstrzygniecia podejmuje Sad
Rejonowy w Zorach.



