Zory, dnia 28.03.2022r.

Zarzadzenie nr ;25}&02 &
Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach z dnia 28.03.2022 1.

W sprawie: wprowadzenia w Zycie nowego ,Regulaminu ZBM w Zorach dotyczgcy
rozliczania poboru wody i odbioru Sciekéw oraz montazu i legalizacji wodomierzy
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych”,

Na podstawie: Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw z dnia 07.06.2001r ( Dz.U.2020.0.2028), Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
18.12.1996r ( Dz.U.151 poz. 716 )oraz. § 4, pkt 4, ppkt 3 Regulaminu Organizacyjnego ZBM

zarzadzam:

§1

Wprowadzi¢ w zycie nowy »Regulamin ZBM w Zorach dotyczacy rozliczania poboru wody
i odbioru $ciekéw oraz montazu j legalizacji wodomierzy w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych”, stanowigcy Zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia

§2

Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierzam  pracownikom dziatéw  czynszow
i administracji

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.04.2022 r.

§4

Traci moc zarzadzenia nr 25 z dnia 31.10.2013r.

DY OR
Joachi balczyk




Zatacznik nr 1 do Zaréqdzenia
Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach
z dnia 28.03.2022

Regulamin Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach
dotyczacy rozliczania poboru wody i odprowadzania Sciekow oraz
montazu i legalizacji wodomierzy

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Postanowienia ogéIne
I. Regulamin dotyczy lokali bedacych w zasobach ZBM Wyposazonych w instalacje
wodno-kanalizacyjng lub z dostepem do wymienionej instalacji
a) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach:
- stanowiacych wlasnogé Gminy
b)lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach:
- stanowiacych wlasnogé Gminy
2. llekro¢ w regulaminie méwi si¢ o lokatorze — rozumie si¢ przez to osobe fizyczng lub prawng

albo jednostke organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, zajmujgca lokal mieszkalny
lub uzytkowy.

I.  Zasady rozliczania zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych
w lokalach uzytkowych i mieszkalnych.

1. Rozliczenie kosztéw poboru wody i odprowadzania Sciekéw nastepuje na podstawie wskazan
wodomierza, rozliczenia dokonuje sie w dziale czynszéw

2. Okresem rozliczeniowym jest miesigc (badz jego wielokrotnos¢)

3. Podstawg do rozliczania kosztéw poboru wody i odprowadzania sciekéw wg wskazan
wodomierza jest podpisanie przez lokatora umowy najmu

4.W pierwszym okresie rozliczeniowym zaliczka na poczet zuzycia wody bedzie obliczona w nizej
wymienionej wysokosci dla lokali mieszkalnych wyposazonych w:
a) wodociag bez ubikacii i tazienki — 1,5 m%/os.
b) wodociag, ubikacje bez tazienki — 2,4 m*/os
¢) wodociag, ubikacja, Yazienka, lokalne zrédto cieplej wody (piecyki weglowe, gazowe, piecyki

elektryczne, bojlery) — 3,0m?/os.

d) wodocigg, ubikacja, lazienka, dostawa cieptej wody do mieszkania (z kottlowni osiedlowej




lub blokowej) — 3,0 m*/os.
5a) Lokator lokalu mieszkalnego w kolejnych okresach rozliczeniowych obcigzany bedzie
'za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw zaliczkowo wg Sredniego miesi¢cznego zZuzycia
wody  ustalonego na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego dla danego wodomierza
i rozliczany wg faktycznego zuzycia w przeliczeniu na jedng osobe.
5b) Lokator lokalu uzytkowego obcigzany bedzie comiesiecznie albo za faktyczne zuzycie
wykazane przez wodomierz po dokonaniu odezytu lub ryczattowo lub proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni w oparciu o wskazania gtéwnego wodomierza budynku, zgodnie
Z postanowieniami umowy najmu.
6. Odczytéw wskazan wodomierzy droga radiowa dokonuje firma posiadajagca umowe na
ww ustuge. Wodomierze niewyposazone w modul radiowy odczytuje  osoba upowazniona
przez ZBM, jednoczesnie sprawdzajac sprawnogé wodomierza. W wyj gtkowych wypadkach
dopuszcza si¢ mozliwosé osobistego badz telefonicznego zgloszenia stanu wskazan wodomierza
do administracji ZBM.
7. Nalezno$é¢ za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw bedzie obliczana zgodnie z aktualnymi

cenami stosowanymi przez przedsigbiorstwo wodociggéw i kanalizacji obstugujace dany

rejon.

8. W przypadku stwierdzenia wadliwosci wodomierza w skutek uszkodzenia ze strony najemcy,
najemca zostanie obcigzony kosztami wymiany urzadzenia pomiarowego.

9.W przypadku uszkodzenia wodomierza lokator zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia

tego faktu w ZBM.

10. Rozliczenie za pobrang wodg i odprowadzanie Sciek6w za okres(y) rozliczeniowy(e), w ktérym
(ch) doszto do uszkodzenia wodomierza, odbywagé si¢ bedzie na podstawie wyliczenia $§redniego
zuzycia za okres 12 miesi¢cy poprzedzajacych uszkodzenie wodomierza.

11.W  przypadku nie zgloszenia niesprawnosci wodomierza, demontazu wodomierza bez

powiadomienia ZBM, stwierdzenia naruszenia plomb lub stwierdzenia przez osoby upowaznione, iz

wodomierz zostat uszkodzony, co moglo spowodowaé znieksztalcenie jego wskazan, rozliczenie
nastgpi na podstawie norm zuzycia wody, o ktérych mowa w pkt.17 regulaminu za okres od
ostatniego sprawdzenia Sprawnosci wodomierza.

12. W przypadku ustalenia, iz lokator w jakikolwiek Sposob usitowat wplyna¢ na wskazania lub
prace wodomierza bez jego uszkodzenia (magnes lub inne) ZBM dokona ponownego rozliczenia

za okres 3 miesiecy poprzedzajgcych to ustalenie Wg normy zuzycia z pkt.17 regulaminu.
13.Kontrole sprawnosci wodomierza, upowaznione przez ZBM osoby, przeprowadzajg co najmnie;
raz w roku.

14.0bowigzkiem lokatora jest umozliwienie dostepu do wodomierza osobie upowaznionej przez

ZBM w celu sprawdzenia wodomierza i kontroli plomb.




15.

16.

17.

18.

W przypadku uniemozliwienia przez lokatora osobom upowaznionym przez ZBM dokonania
odczytu wskazan wodomierza zostanie przywrdcony dla tego lokalu ryczattowy (od osoby)
Sposob rozliczania wody liczac od ostatniego odczytu, zgodnie z normg zuzycia z pkt.18
regulaminu.

W przypadku gdy najemca nie udostepni lokalu mieszkalnego w cely wymiany wodomierza na
nowy zostanie przywrocony dla tego lokalu ryczattowy $poso6b rozliczania wody

Zasady rozliczania zuzycia wody i odprowadzania sciekéw dla lokali mieszkalnych nie

wyposazonych w wodomierze indywidualne.

Jednostka rozliczeniows dla rozliczer kosztéw poboru wody i odprowadzania $cickéw

w lokalach mieszkalnych, w ktérych nie zainstalowano wodomierzy indywidualnych, jest ilogé
0s6b zameldowanych i zamieszkujgcych.

Miesigczne normy ZuZyciaA wody i odprowadzania $ciekéw dla lokali mieszkalnych nie
rozliczanych wg wskazan wodomierzy indywidualnych zréznicowane S8 Wg wyposazenia

lokalu w instalagje i Wynoszg w przeliczeniu na jednego mieszkanca:

a) dla lokali wyposazonych w:

19.

1

wodociag, bez ubikacji i lazienki — 1,5 m%os.

- wodociag, ubikacja bez lazienki - 2,4 m’/os. (dotyczy takze lokali, gdzie jest we
w korytarzu lub z we do wspolnego uzytku)

- Wwodociag, ubikacja, tazienka, lokalne zrédto cieplej wody (piecyki weglowe, piecyki
elektryczne, bojlery) - 4,5 m*/os. (dotyczy takze lokali, gdzie jest we lub tazienka do
wspélnego uzytku)

- wodociag, ubikacja, tazienka, woda podgrzewana piecykiem gazowym (junkers) —
6,0 m*/os. ( dotyczy takze lokali, gdzie jest we lub tazienka do wspélnego uzytku)

- wodocigg, ubikacje, tazienka, dostawa wody cieplej do mieszkania (kotlownia osiedlowa
lub blokowa ) — 7,0 m3/os. (dotyczy takze lokall, gdzie jest we lub lazienka do wspolnego
uzytku)

Lokator rozliczajacy si¢ za zuzytg wodg i odprowadzanie $ciekow Wwg ryczattu na osobe jest

zobowigzany na biezgco informowad ZBM o zmianach ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

W przypadku stwierdzenia zamieszkiwania w lokaly wigcej 0séb, niz zgloszono
W ZBM - za dodatkowe osoby zostanie naliczony ryczalt zuzycia wody:

a) dla os6b zamieszkatych, a nie zameldowanych w danym lokalu liczge trzy miesiace

kalendarzowe wstecz od faktu stwierdzenia

b) dla 0s6b zameldowanych liczac od daty meldunku




III. Zasady rozliczania poboru wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych
bedacych w zasobach ZBM, stanowiacych wlasnosé Gminy, a znajdujacych si¢

w budynkach zarzadzanych przez innych zarzadcow.

20. Przyjmuje si¢ zasady obowigzujgce w budynku, ustalone przez zarzadeg lub wiasciciela tego
budynku,

IV. Zasady rozliczania réznic pomi¢dzy sumg obciazen lokatoréw za wode i $cieki,

a ponoszonymi przez ZBM na rzecz przedsiebiorstwa wodociggow i kanalizacji

21. Réznice przychodéw w stosunku do kosztoéw wynikajace z réznicy wskazan wodomierzy
gtéwnych i lokalowych rozliczane sg dla kazdego budynku z osobna. Rozliczenie na
poszczegdlne lokale naliczone zostanie proporcjonalnie do zuzycia w tych lokalach, ustalonego
na podstawie wskazan wodomierzy w lokalu lub przypadajgcej na lokal normy zuzycia, o ktérej
mowa punkcie 18.

22. Podstawa do rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw W okresie

rozliczeniowym jest faktura zakupu wody i odprowadzania Sciekéw uwzgledniajaca

wskazania wodomierza gléwnego (lub ich sumy) budynku (nieruchomodci) oraz suma

zuzy¢ w  lokalach:
a) wg wskazan wodomierzy
b) wg wskazan wodomierzy i norm zuzycia ustalonych w punkcie 18.
C) norm zuzycia ustalonych w punkcie 18.

23. W przypadku wystgpienia roznicy wskazan pomig¢dzy wodomierzem gtéwnym (lub ich sumag)
budynku (nieruchomosci),a sumg zuzy¢ wyszczeg6lniong w punkcie 22 a,b,c dokonuje sie
obliczenia wsp6tczynnika korygujacego do ilosci zuzycia wody i Sciekow w m’, ktéry
zmniejszy lub zwiekszy ilogé wody i $ciekéw w danym lokalu, wyliczong wg wskazan
wodomierza lub normy zuzycia w danym okresie rozliczeniowym.

Przy wyliczaniu réznicy wyszczegllnionej w punkcie 23 uwzglednione zostanie zuzycie wody
na cele utrzymania czystosci budynku i inne.

24.W budynku, gdzie podstawa do rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw jest

pkt 22 b i wystepuja niedobory lub nadwyzki przekraczajgce o 50% i wigcej norme zuzycia

miesigczng dla lokalu do naliczen w nastepnym okresie rozliczeniowym zostanie zastosowana nowa
norma zaliczkowa uwzgledniajaca srednie zuzycie w tym lokalu w poprzednim okresie.

25.Lokator zobowigzany jest do biezacego usuwania wszystkich nieszczelnosci w instalacji

wodociggowej w lokalu. Lokator zobowigzany jest do niezwlocznego zglaszania do ZBM




wszystkich nieszczelnosci w instalacji wodociagowej w pomiesiczeniach przynaleznych,
wyposazonych w ujgcia wody.

26.Dla budynkéw o zréznicowanym naliczeniu oplat za zuzycie zimnej wody i odprowadzanie
Sciekéw tj. opartym o wskazania wodomierzy w lokalu i normy zuzycia Dyrektor ZBM w drodze
zarzadzenia, moze zastosowa¢ odmienne rozliczenie dla danego budynku, anizeli okreslone
W niniejszym regulaminie.

27. W przypadku zdania lub zamiany lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, nalezy dokonaé
ostatecznego rozliczenia za zuzyta wod¢ i odprowadzanie $ciekow na podstawie odczytu
wodomierza w dniu przekazania lokalu. Ostatni stan odczytu wodomierza nalezy zaznaczyé
w protokole przekazania lokalu.

28. Dziat czynszéw prowadzi kartoteke wodomierzy, zawierajacg odczyty wskazan wodomierzy
dla potrzeb rozliczania poboru wody i odprowadzania sciekdw oraz dziat administracji prowadzi

rejestr wszystkich zamontowanych wodomierzy, zawierajacy date montazu i terminy legalizacji.

V. Zasady montazy wodomierza.

29. Montaz wodomierza nastegpuje zgodnie z warunkami technicznymi montazy wodomierzy
~oraz obowigzujgcymi przepisami
30. Wymiana wodomierzy w zasobach ZBM nalezy do administratora (na koszt ZBM).

W zasobach administrowanych przez ZBM obowigzujg wodomierze tradycyjne oraz z odczytem

31. Wymiane wodomierzy dokonywa¢ bedzie firma wyloniona drogg przetargu zgodnie z zapisami
zawartymi w umowie miedzy ZBM a Firmg

32. Koszty naprawy lub wymiany wodomierza -

a) w przypadku wady fabrycznej pokrywa  firma dokonujgca montazu |

b) w przypadku uszkodzenia mechanicznego z winy uzytkownika pokrywa najemca lokalu
mieszkalnego/ uzytkowego.

33. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego/uZytkowego, na dwukrotne, pisemne wezwanie
W celu udostepnienia lokalu do celgw wymiany wodomierza na nowy, nie udostepni lokalu
miészkalnego fuzytkowego, w dwéch terminach wskazanych przez Firme, obcigzony zostanie

kosztami dojazdu poniesionymi przez F irme, w przypadku wymiany wodomierza w dodatkowym
terminie.

VL. Legalizacja wodomierzy.

34. Wodomierze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa podlegajg legalizacji co 5 lat.




VII. Warunki montazu wodomierza wody w mieszkaniu, lokalu uzytkowym.

35. Montazu wodomierza nalezy dokonaé bezposrednio za zaworem gléwnym odcinajacym dopltyw
wody do mieszkania.

36. Wodomierz nie moze byé narazony na nadmierne naprezenie od rur i armatury. Zabudowa rur
wodociggowych przed i za wodomierzem powinna gwarantowa¢ odpornogé wszystkich czesci
instalacji na wstrzasy i drgania wytwarzane urzgdzeniami hydraulicznymi.

37. Wodomierze montowane w lokalach mieszkalnych i uzytkowych muszg posiadaé atest

Gioéwnego Urzedu Miar oraz posiadaé otwory w nakretkach w celu oplombowania.

38. Nalezy montowa¢ wylacznie wodomierze wskazane przez administratora zasobéw

39. Miejsce zamontowania wodomierza musi by¢ dostepne w kazdej chwili celem demontazu

i montazu wodomierza, odczytu zuzycia wody i sprawdzenia stanu oplombowania. Nie mozna

wodomierza zastawiaé¢ meblami i trwale obudowag.
Postanowienia koncowe

- 40. W przypadku naruszenia przez lokatora zasad niniejszego regulaminu w szezeg6lnosci
w zakresie:
a) celowego uszkodzenia wodomierza,
b) samowolnego demontazu wodomierza bez powiadomienia ZBM lub naruszenia plomb,
c¢) ustalenia, iz lokator w jakikolwiek sposOb usitowal wplynaé na wskazania lub prace

wodomierza bez uszkodzenia (magnes lub inne)
ZBM moze wypowiedzieé najem lokalu

41. Regulamin niniejszy obowigzuje od 01.04.2022 r. zatwierdzony w dniu 28.03.2022 r.
zarzadzeniem Dyrektora ZBM.

42. Traci moc regulamin obowigzujacy od 01.01.2014 r. zatwierdzony w dniu 31.10.2013r.
zarzgdzeniem Dyrektora ZBM.
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