Zarzadzenie nr ...}

2 \;Qpﬂo

Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach z dnia 30.06.2020

W sprawie:
wprowadzenie w zycie Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w zasobach

Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach

Na podstawie § 4, pkt 4, ppkt 3 Regulaminu Organizacyjnego ZBM

zarzadzam:

§1

wprowadzi¢ w zycie Regulamin rozliczania kosztéw ciepta w zasobach Zarzadu Budynkéw

Miejskich w Zorach, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikom dzialu administracji oraz dziatu

ksiggowosci czynsze

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.07.2020

§4
Traci moc zarzadzenie nr 27/08 z dnia 31.12.2008

Joachim G




Zalgcznik nr 1

do Zarzadzenia Dyrektora ZBM

nr 21 z dnia 30.06.2020r
REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

w zasobach Zarzadu Budynkow Miejskich

w Zorach

§ 1.

Postanowienia ogdlne
1.1. Regulamin rozliczania kosztéw ciepta w ZBM opracowano w oparciu o postanowiénia
zawarte w nastepujacych dokumentach: |
a) ustawa z dnia 10.IV.1997r. - Prawo Energetyczne (Dz.U. z2019r poz.755
z pdZniejszymi zmianami)
b) ustawa z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2019r poz. 737)
¢) Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22 wrze$nia 2017r w sprawie szczegotowych |
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.
z2017r poz. 1988 z pdzniejszymi zmianami)
d) ustawa z dnia 07 czerwca 2001r - ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2019r poz. 1437 z pézniejszymi zmianami)
¢) umowa zawarta mi¢dzy odbiorca, a dostawca ciepta na dostarczanie ciepta
do budynkow ZBM
1.2. Niniejszy regulamin rozliczania kosztéw ciepla stanowi podstawe do okreslenia metody
dokonywania rozliczen kosztéw ciepla przez odbiorcg — ZBM i do zawarcia umowy miedzy
ZBM, a ﬁrmqvw zakresie dotyczacym metody dokonywania ushugi rozliczania kosztéw
ciepla przez firme rozliczajaca.
1.3. Uzyte w regulaminie 6kreélenia 0znaczaja.

Odbiorea — ZBM, kupujacy ciepto na podstawie umowy z Dostawcg ciepla lub dostarcza je

z wiasnych Zrédet i instalacji cieplnych.

Dostawca ciepla — przedsiebiorstwo energetyczne prowadzace dziatalno$¢ gosp. w zakresie

obrotu cieptem, od ktérego odbiorca (ZBM) na podstawie umowy kupuje to ,,ciepto™.
Firma — podmiot prowadzacy dziatalno§¢ gosp., ktéremu odbiorca na podstawie odrgbne;
umowy zlecit rozliczanie kosztéw ciepla.

c.w.u — ciepta woda uzytkowa

¢.0.- centralne ogrzewanie

koszty catkowite — cato$é kosztéw zwigzana z zakupem energii cieplnej 1 jej

rozliczeniem.Skladajg si¢ na nie:koszty zakupu i készty rozliczenia.




Okres rozliczeniowy — okres okreslony datami, pomiedzy jednym i drugim rozliczeniem.

§ 2.
Elementy instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody w budynkach ZBM sténowia[
wyposazenie tych budynkow.
2.1. Sato:
- rury przylaczne — piony, gatazki (bez armatury)
- grzejniki wraz z termozaworami
- armatura odcinajgca (zawory pod pionami, przy odejéciu od piondw, w We;'ziach cieplnych

i rozdzielnikach)

§ 3.

Ustalenie kosztow i ich podziat:
3.1. Catkowitymi kosztami ciepta ogrzania wody do celéw c.0. i cwu w okresie
rozliczeniowym sg: |
3.1. a) optaty stale:
- koszty zakupionego ciepta od Dostawcy ciepla, na ktore skladajg si¢ koszty state
wynikajace z: zam6wionej mocy cieplnej (suma oplat za zaméwiona moc cieplng
i statych optat przesytowych), energia elektryczna do pracy pomp,
- koszty optaty staiej powigksza si¢ o: koszty powierzchni ogrzewanych
nieolicznikowanych ('suszarnie, lazienki, klatki schodowe)

3.1. b) optaty zmienne, na ktére sktadajg sie:

- koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepla (suma wartosci ciepta, zmiennych optat
przesytowych i warto$ci zuzytego nosnika ciepta)
3.1. ¢) w przypadku kotlowni lokalnych, koszty ciepta dostarczonego przez odbiorce
z wlasnych Zrédet i instalacji cieplnych.
3.1. d) rozliczenia dokohuje si¢ odrebnie dla kosztéw c.o. i kosztéw c.w.u.
3.2. Calkowite koszty ciepta w budynku sg rozliczane w oplatach pobieranych od najemcéw |
" nie bedacych odbiorcami, zamieszkujacych lub uzytkujacych w budynku lokale mieszkalne
i uzytkowe, przez caly okres rozliczeniowy, tak aby suma oplat zapewniata wylacznie
pokrycie ponoszonych przez odbiorcg (ZBM) kosztow ciepla, dostarczonego do budynku.
3.3. W przypadku dostarczania do budynku ciepta na cele c.o i c.w.u. , koszty dzieli si¢ na

oplaty dotyczace c.o i oplaty dotyczgce c.w.u. zgodnie ze wskazaniami miernikow.

§ 4.

4.1. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania




dla budynkéw rozliczonych na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw oraz cieptomierzy
lokalowych dokonujve wraz z odezytami na podstawie umowy wyspecjalizowana Firma.
4.2. Rozliczania kosztéw ciepta na cele c.o w budynkach nieopomiarowanych w indywidualne
urzgdzenia pomiarowe dokonuje pracownik ZBM.
4.3. Rozliczania kosztéw ciepta na cele c.w.u w budynkach wyposazonych w indywidualne
urzgdzenia pomiarowe dokonuje pracownik ZBM .Odczyty ukiadu pomiarowego dokonuje

pracownik ZBM

4.4. Rozliczania kosztéw ciepta na cele c.o oraz c.w.u w budynku przy ul.Wodzistawskiej 70

w Zorach dokonuje pracownik ZBM.

Zasady rozliczania kosztéw ciepla na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody

uzytkowe;j

§ 5.
Okresy rozliczeniowe ustala Dyrektor ZBM.

§ 6.
Rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania:

6.1. dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. oraz cieptomierze lokalowe odbywa sie
zgodnie z niniejszym regulaminem oraz wedtug zasad wynikajacych z umowy zawartej
pomiedzy Firmg i ZBM. “ '

6.2. Catkowity koszt dostarczania ciepla zg. z §3 dla lokali z cieplomierzami
oraz podzielnikami kosztéw ciepla podzielony zostaje na 2 czesci:
a) stalg, podlegaj gcg rozliczeniu na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;j
b) zmienng, podlegajaca rozliczeniu wedtug wskazan podzielnikéw kosztéw,cieptomierzy.
Proporcje czeci stalej i zmiennej ustalone zostajg poprzez shuzby techniczne ZBM,
uwzgledniajac wartoscei techniczne danego budynku.
6.3 Czgs¢ indywidualna kosztéw c.o rozliczona zostanie na poszczegélne lokale mieszkalne

w stosunku do wskazan cieptomierzy, lub podzielnikéw ciepla zainstalowanych

na grzejnikach, z uwzglednieniem wspétczynnikéw korekeyjnych,ustalonych przez — firme
rozliczeniows (np. niekorzystne usytuowanie mieszkania i wobec powyzszego zwickszona
strata ciepta). Wspotczynniki korekcyjne zmieniane sg po kazdorazowych, przeprowadzanych
pracach termomodernizacyjnych budynkow.

6.4. Kwote wynikajaca z rozliczenia kosztow c.o powieksza si¢ o:




- koszt przeprowadzenia rozliczenia,
- koszt odczytu — w sytuacji, gdy najemca nie udostepnit w terminach ustalonych odezytu
badZ wystapita potrzeba ponownego odezytu podzielnika kosztéw c.o. lub cieptomierza
- koszt rozliczenia z tytutu zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego
W/w. koszty stanowia odrebng pozycje w rozliczeniu i ich wysoko$¢ ustalona zostala
w umowie pomi¢dzy Firma rozliczeniows i ZBM.
6.5. W przypadku pisemnej rezygnacji z rozliczania kosztéw c.o wedlug podzialu kosztow
podzielnikéw kosztéw ciepta lub cieplomierzy, ztozonej w ZBM w wiekszosci 80% ogétu
najemcow budynku, ZBM dokona rozliczenia tych kosztéw proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku. W/w sposéb obowigzywaé bedzie od
nastepnego okresu rozliczeniowego, natomiast urzgdzenia pomiarowe nie zostang
- zdemontowane, a najemcy zostang  obcigzeni kosztami przeprowadzenia rozliczenia.
6.6. W przypadku budynkéw nie wyposazonych w uktad pomiarowy, wszystkie koszty dotyczace
ciepta rozliczone sg proporcjonalnie do powierzchni grzewczej (powinna by¢ taka sama

jak powierzchnia uzytkowa ) wszystkich lokali w danym budynku.

§7.

Najemca zobowigzany jest do udostepniania mieszkania osobom upowaznionym przez ZBM
celem przeprowadzenia odczyféw, kontroli podzielnikéw badZ plomb zabezpieczajacych
w/w podzielniki, cieplomierze oraz przegladu instalacji grzewczej.
Odczytéw dokonuje sie zgodnie z § 4.

| §8.
W przypadku budynkéw, gdzie lokale mieszkalne i uzytkowe nie posiadajg podzielnikéw
kosztéw ciepta lub cieptomierzy lokalowych, koszty catkowite zg. z § 3.1. dzielone sa
wg powierzchni grzewczej catego budynku i koszt 1m? mnozony jest odpowiednio przez
powierzchnig lokali mieszkalnych i uzytkowych. Do czasu wprowadzenia rozliczania
kosztéw ogrzewania wg wskazar indywidualnych urzadzen pomiarowych przyjmuje si¢
wspolezynniki wyréwnawcze réwne 1,0. Réznica pomiedzy zaliczka wnoszona przez

najemce a kosztem c.o. jest do zwrotu badz do zaplaty.

§9.

Do rozliczenia kosztéw ciepta do celéw c.w.u. bierze si¢ sume kosztéw dot. ciepta
wytworzonego do celéw podgrzania zimnej wody w danym okresie rozliczeniowym

w danym budynku.




§ 10.
Koszty catkowite ciepta do celéw podgrzania zimnej wody dzieli sie na:
a) oplate stata, podlegajgca rozliczeniu na wszystkie lokale korzystajace z poboru c.w.u
b)zmienna, podlegajacy rozliczeniu wedtug ilosci zuzytej wody do celow podgrzania
zgodnie z sumg zuzy¢ wodomierzy lokalowych. W przypadku braku odczytu wodomierza
c.w.u. lokatora  przyjmuje si¢ srednie zuzycie wg poprzednich odczytéw, za ten sam

okres rozliczeniowy.

§ 11.
11.1. W przypadku braku urzadzen pomiaroWych umozliwiajacych pomiar do chwili ich
zabudowy, ilos¢ ciepta zuzytego na potrzeby c.o. i c.w.u. okreslana bedzie nastepuj gco:
a) ilos¢ ciepla zuzytego na potrzeby c.w.u. okresla si¢ wg ilosci wody wynikajacej
z pomiaru wodomierzem wody zimnej do podgrzania lub z sumy pomiaréw
wodomierzami pobieranej wody cieplej i ilosci ciepta niezb¢dnego do podgrzania 1 m?
wody zimnej do temperatury wymaganej odrebnymi przepisami. Ilos¢ ciepla potrzebng do
podgrzania 1 m® wody zimnej oblicza si¢ przy pomocy nastepujgcego wzoru:
Q=Vxdxewx(h-t)/k
gdzie:
Q —ilos¢ ciepta potrzebna do podgrzania 1 m® wody zimnej
V — objetos¢ zmierzonej wody
5 = gesto$¢ wody przyjeta do rozliczeh
cw — ciepto wlasciwe wody
t2 — temperatura wody podgrzanej — max 55 °C
t; — temperatura wody zimnej — $rednio ok. 10 °C
k — wspbtczynnik uwzgledniajacy straty cieplne w instalacjach c.w.u.
b) ilos¢ ciepta zuzytego na potrzeby c.o. okresla sic jako roznice catkowitej ilodci ciepta
zgodnie z odczytami cieplomierza i ilosci ciepta zuzytego na potrzeby c.w.u.
11.2. W przypadku uszkodzenia urzadzeti pomiarowych wymienionych w ust. 11.1, podstawe
podziatu kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby c.o0. i c.w.u. stanowi udzial mocy zamdwionej

odpowiednio na potrzeby c.o. albo na potrzeby c.w.u. w catkowitej mocy zamdwionej.

§ 12.
12.1. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
a) Nadptata zaliczona zostanie na poczet biezgcych naleznosci czynszowych, badz

w przypadku wystepowania zaleglosci na poczet najstarszej zaleglosci.




b) Niedoptata powinna zostaé uregulowana w catoci w miesigcu otrzymania rozliczenia,

badz na prosbe najemcy rozlozona na raty zgodnie z decyzjg Dyrektora ZBM.

§ 13.

13.1. W przypadku uszkodzenia wodomierza c.w.u, cieplomierza, podzielnikéw kosztéw ciepla,
plomb zabezpieczajgcych badz innych uszkodzen lub $ladéw ingerencji w urzadzenia
systemu grzewczego lub rozliczeniowego,braku mozliwosci odezytu wodomierza c.w.u

cieplomierza, podzielnikéw kosztéw ciepta ZBM zdecyduje o sposobie rozliczenia :
a) dochodzi¢ si¢ bedzie odszkodowania
b) najemca zostanie obcigzony za dane pomieszczenie/lokal mieszkalny kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw grzewczych
m2 powierzchni budynku i powierzchni danego pomieszczenia/lokalu mieszkalnego.
13.2. Dodatkowo, w przypadku uszkodzenia wodomierza cieplej wody, plomb zabezpieczajacych
badz innych uszkodzen lub sladéw ingerencji w-urzadzenia systemu pomiarowego, najemca
zostanie obcia,iony za pobor zimnej wody, za dany okres rozliczeniowy ryczattem zgodnie
zregulaminem dotyczacym rozliczania poboru wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych. Jednoczesnie najemca zobowiazany zostanie do uregulowania
kosztéw zwigzanych z naprawa lub wymiang urzadzenia pomiarowego, plomb

zabezpieczajgcych, lub innych kosztéw poniesionych w tej sytuacji. -
§ 14.

W przypadku, gdy prawidtowy odczyt cieptomierza mieszkaniowego, podzielnika kosztow c.o.
bedzie niemozliwy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu ( samoistne uszkodzenie
badz wada urzadzenia pomiarowego) przy wykluczeniu uszkodzenia celowego mogacego mieé
wplyw na odczyt, rozliczenie kosztéw ogrzewania w przedmiotowym lokalu dokonane zostanie
wg poprzedniego zuzycia ciepta w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym badz

wg Sredniego zuzycia ciepta w budynku.
Postanowienia konicowe

§ 15.
Niedopuszczalna jest ingerencja najemcy w instalacje energii cieplnej
aw szczegdinosci :
- montaz dodatkowych grzejnikéw, wymiana grzejnikow

- zmiana nastawy wstepnej zaworu




- spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania
- zdejmowanie i przektadanie podzielnikéw kosztéw ogrzewania
- ingerencja w uktady pomiarowe zaréwno do pomiaru ciepta na cele c.o. jak i do pomiaru

pobranej ilodci c.w.u.

§ 16.
Za stan techniczny podzielnikéw kosztow c.o., zaworéw termostatycznych oraz wodomierzy

i cieptomierzy odpowiada najemca lokalu.

§17.
Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania ZBM o dostrzezonych

uszkodzeniach ukladéw pomiarowych, zaworéw termostatycznych lub plomb.

§ 18.
Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztéw c.o. nalezy sklada¢ pisemnie do ZBM

w terminie 14 od otrzymania druku rozliczeniowego.

§ 19.
19.0dwolanie rozpatrzone zostanie w terminie:
a) 14 dni od odebrania ww odwotania przez firme rozliczajaca.

b) 14 dni od ztozenia ww odwolania przez ZBM.




