ZARZADZENIE |
Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach
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[E XX RN seesssrees ses

w sprawie:  przyjecia wzoru umowy najmu lokalu o pelnym czynszu oraz umowy najmu miejsca
postojowego w hali garazu podziemnegq, w budynkach przy ul. Sokolej, Orlej ,
i Jastrzebiej z programu ,,Z przyszioécia w Zorach”.

Na podstawie § 4 pkt 4 ppkt 3 Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Miejskich w
Zorach

ZARZADZAM

§1

Przyja¢ do stosowania nastepujgce wzory:

1) umowy najmu lokalu o pelnym czynszu, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszego
zarzgdzenia wraz z Regulaminem porzadku domowego  stanowiacego zalacznik nr 1
do niniejszej umowy i zatacznikiem nr 2 tj. Regulaminem wykonywania robét remontowo-
wykoriczeniowych,

2) umowy najmu miejsca postojowego w hali garazu podziemnego, stanowigcej zalacznik
nr 2 do niniejszego zarzadzenia wraz z Regulaminem korzystania z podziemnego garazu,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Zastepcy Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich.
§3

Tracq moc Zarzadzenia Dyrektora nr 69/2019 z 02.10.2019 r., i nr 96/2019 z 18.11.2019r.

§3

Zarza,dzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Dyrektora ZBM
nr 45 0%z dnia_ A9, O 040

UMOWA nr ,
na najem lokalu mieszkalnego o pelnym czynszu
7 programu ,,Z przyszloscia w Zorach”

zawarta roku w Zorach pomiedzy Gming Miejska Zory — Zarzad Budynkéw
Miejskich z siedziba: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 25, NIP: 6511706371 w imieniu, ktdrej
dzialta Zarzad Budynkéw Miejskich z siedzibg: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 4a
reprezentowany na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Zory przez Dyrektora ZBM
zwanym dalej ,, WYNAJMUJACYM”, ‘

a
Panig PESEL:
Panem PESEL:

zwanymy/i dalej ,,LOKATOREM”

w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ,,Ustawa” o nastepujacej tresci:

§1

Umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem Lokatorowi do uzytkowania lokal mieszkalny nr ___ polozony
w budynku nr ___ przy ul. w Zorach.

2. Lokal ten skiada sie z:

o tacznej powierzchni uzytkowej m2.

3. Wynajmujacy oddaje w najem Lokatorowi do uzywania:
- komérke o numerze , 0 pow. uzytkowej m2.

4. Uprawnieni do wspélnego zamieszkania z Lokatorem sg:
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zwane dalej ,,osobami wskazanymi do wspélnego zamieszkania”.

5. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez

Strony niniejszej umowy, okreslajacego stan techniczny i zakres wyposazenia.
Protoké} zdawczo — odbiorczy stanowi podstawe do rozliczefi pomigdzy Stronami.
6. Lokal wyposazony jest w:

- instalacje wodno-kanalizacyjng (bez bialego montazu),

- instalacje elektryczna (okablowanie, zabezpieczenia, gniazdka, waczniki),

- instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

- instalacje domofonowa,

- instalacje teletechniczne.

7. W lokalu znajduja sie:

- stolarka zewnetrzna: drzwi wejéciowe do mieszkania, okna z PCV bez parapetow wew.,

- tynki wewnetrzne bez g}adu

- wylewki (podloza cementowe bez warstw wykonczeniowych).
Licznik pomiarowy zimnej wody oraz cieptomierz znajdujq sig w szafie licznikowej usytuowanej
na korytarzu.

. Wynajmujacy oddaje w najem lokal do indywidualnego wykonczenia.

9. Lokator otrzymuje lokal mieszkalny w stanie ,deweloperskim”, wykancza go we wlasnym
zakresie ponoszac wszystkie zwigzane z tym Kkoszty. Lokator nie ma prawa do zwrotu kosztow
poniesionych w zwigzku z wykoficzeniem i wyposazeniem lokalu, zar6wno w czasie
obowigzywania umowy najmu jak i po jej zakoficzeniu i opuszczeniu lokalu.

10. Lokator o$wiadcza, zZe stan lokalu jest mu znany. Whszystkie prace remontowo — wykonczemowe
nalezy prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem wykonywania rob6t remontowo — wykonczeniowych,
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

11. Lokator i osoby wskazane do wspélnego zamieszkania sg zobowigzane w terminie do 6 miesiecy,
od daty sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego do zamieszkania i zameldowania sie na
pobyt staty w lokalu wskazanym w § 2.

12. Niewypelnienie obowiazku umownego przez Lokatora, wskazanego w ust. 11 oznacza,
ze Lokator odstapit w tym terminie od umowy najmu, ze skutkiem rozwigzania umowy najmu
i powoduje obowigzek wydania lokalu Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wezwania.

13. Lokator o§wiadcza, Ze uzywanie lokalu na podstawie niniejszej umowy ma na celu wy}qcznle
zaspokojenie jego i 0s6b wskazanych do wspélnego zamieszkania potrzeb mieszkaniowych.

14.Lokator odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate w lokalu lub w innych lokalach,
pomieszczeniach a takze w cze$ciach wspélnych nieruchomosci, w ktérej lokal sie znajduje —
z jego winy, jak réwniez z winy innych oséb (w lokalu tym przebywajacych) za zgoda Lokatora
i zobowiazuje sie pokry¢ wszelkie szkody, jakie z tego tytutu powstana.

15. Lokator przyjmuje do wiadomosci, Ze w jego interesie jest ubezpieczenie majatku znaJdqucego
sie w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkod i jego tez obciazaja wszelkie koszty
z tym zwigzane.
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§3

1. Z tytulu uzywania lokalu pelnoczynszowego Lokator jest zobowigzany uiszcza¢ Wynajmujacemu
nastepujace oplaty miesigcznie:

a) czynsz najmu, tj. stawka za 1m? powierzchni uzytkowej X powierzchnia lokaly,
w wysokosci

b) energia cieplna

¢) za dostawe zimnej wody
(zimna woda oplacana zaliczkowo i rozliczana okresowo wg wskazaf wodomierza w m?)




d) za odprowadzanie Sciekéw
(Scieki oplacane zaliczkowo i rozliczane okresowo wg wskazan wodomierza w m3)
e) komoérka
f) opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
g) oplata za licznik wody —
h) inne $wiadczenia —

Oplaty ogélem: 7}

2. Media, o ktérych mowa w ust. 1, tj. oplaty za energie cieplna, zimng wode, odprowadzanie
Sciekéw, rozliczane beda okresowo do wskazan gtownych licznikéw budynku, w ktérym znajduje
sie zajmowany lokal mieszkalny.

3. Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztéw optat niezaleznych nalezy wnosi¢ w terminie
do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedq uwzgledniane.

4. Czynsz wraz z oplatami, o ktérych mowa w § 3, platny jest miesiecznie z géry do 10 dnia
miesigca, na konto Wynajmujgcego w Banku ING Oddziat w Zorach nr 95 1050 1676 1000 0004
0270 5024.

Od oplat uiszczanych w oddzialach Banku Spéldzielczego w Zorach nie bedzie pobierana
prowizja.

5. Naliczanie oplat czynszowych i innych oplat miesiecznych nastapi- od dnia wydania lokalu -
Lokatorowi.

‘§4

Zmiany optat, o ktérych mowa w § 3 wynikajace z przepisow ustawowych i prawa miejscowego,
badz optat, ktérych wysoko$¢ ustalana jest przez dostawcéw mediéw lub w drodze kalkulacji
nie wymagaja zmiany postanowien umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest poinformowaé N ajemce
0 zmianie wysokosci optat i terminie ich obowigzywania na pi$mie.

§5

1. Strony umowy najmu ustalaja, ze kwota czynszu najmu bedzie kazdego roku waloryzowana
procentowo o wskaznik $redniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug (stope inflacji), oglaszany
w formie komunikatu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, za poprzedni rok kalendarzowry.

2. Waloryzacji nie dokonuje sie, jezeli wskaznik waloryzacyjny, bedzie miat warto§é ujemng albo
rowna zero (0).

§6

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem, jezeli Lokator jest w zwloce z zaplata czynszu
co najmniej przez 3 okresy platnosci.

2. Wezwanie do zaplaty stanowi rozpoczecie mediacji w sprawie splaty zadluzenia. Bezskuteczno$é
wezwania do zaptaty Wynajmujgcy potraktuje, jako rezygnacje z ugodowego rozwigzania sporu.

§7
1. W przypadku wyslania do Lokatora przez Wynajmujacego pisemnego upomnienia zawierajqcego

wezwanie do wykonania obowigzku wynikajgcego z umowy najmu, z zagrozeniem skierowania
sprawy na droge postgpowania sadowego i egzekucyjnego, Lokator jest zobowigzany pokryd¢,
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a Wynajmujacy ma prawo zada¢ poniesionych kosztow upomnienia, zgodnie z obowiazujacym
u Wynajmujacego regulaminem w sprawie rozliczania kosztéw wezwal.

W razie zwloki w uiszczaniu naleznoéci wynikajacych z umowy najmu, Wynajmujacemu stuzy

prawo naliczania odsetek ustawowych za opoznienie.

. Za zaplate czynszu i oplat odpowiadaja solidarnie z Lokatorem wszystkie zamieszkujace z nim

osoby pelnoletnie.

5
. Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym terminie.
. Lokator moze wypowiedzieé umowe najmu na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.
. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Lokator nie opusci zajmowanego mieszkania i zajmuje go

bez tytulu prawnego, to jest zobowiazany do dnia opuszczenia lokaly, uiszczaé odszkodowanie
oraz wszystkie oplaty przynalezne, w wysokosci ustalonej przez Wynajmujacego. '

§8

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z przyczyn okreslonych w Ustawie.
. Wypowiedzenie umowy najmu przez ktérgkolwiek ze stron wymaga zachowania formy pisemne;j

pod rygorem niewazno$ci. Wypowiedzenie dokonane przez Wynajmujacego powinno ponadto,
pod rygorem niewaznosci, okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane wytacznie na zasadach okreslonych w Ustawie inie

wymaga zmiany umowy najmu.

§9

. Lokator jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania, ktorych jest

upowazniony, we whaSciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Lokator jest takze zobowiazany
dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego
uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

. Lokatora obciaza naprawa, konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym:

elementéw wykoriczenia i wyposazenia, w ktére lokal byl wyposazony w chwili przejecia,
elementéw wykoriczenia i wyposazenia zabudowanych we wilasnym zakresie.

. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, Lokator jest zobowiazany do naprawienia szkod

powstalych z jego winy, jak réwniez z winy innych oséb (w lokalu tym przebywaj acych) za zgoda
lokatora. Odpowiedzialno$é Lokatora i pemoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych jest
solidarna.

. Lokator powinien liczy¢ sie z potrzebami innych mieszkanicow i przestrzegaC zasad dobrych

stosunkow sasiedzkich.

. Lokator jest zobowiazany dokona¢ na wiasny koszt wymiany wodomierza przed uptywem konica

okresu jego legalizacji oraz w przypadku jego uszkodzenia.
Wymiana wodomierza nastepuje po zgtoszeniu i uzgodnieniu z administratorem.

. Na cele gospodarstwa domowego zabronione jest posiadanie instalacji gazowej, j. kuchenki wraz

z butlg gazowa i jej uzywanie.

Zabronione jest montowanie jakichkolwiek urzadzen i instalacji na balustradach balkonowych, na
balkonie i elewacji budynku. ‘
Zabrania sie rozpalania na balkonach ognisk i grillowania.

. Lokator jest zobowigzany niezwlocznie informowac na pismie Wynajmujacego o zmianie ilodci

0s6b zamieszkujacych w lokalu.




§10

1.Podnajem lub uZyczenie lokalu w caloci lub w czeSci osobom nieuprawnionym
do zamieszkiwania w nim wymaga wyrazonej na piSmie zgody Wynajmujacego. Brak zgody
Wynajmujgcego skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu.

2. W przypadku meldowania 0séb trzecich Najemca zobowigzany jest uzyskaé pisemna zgode
Wiasciciela.

§ 11
Niedotrzymanie warunkéw niniejszej umowy skutkuje jej wypowiedzeniem.
§12

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu Najemca zobowiazany jest oprézni¢ z wszystkich
rzeczy i opuscic lokal z wszystkimi osobami wraz z nim zamieszkujgcymi.

§13

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przekaza¢ lokal w stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego, a w razie koniecznoéci dokonaé koniecznych
napraw. :

2. Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia przez Najemce wybranych elementéw wykoriczania
i wyposazenia lokalu, ktére odbiegaja od stanu pierwotnego.

3. Za stan pierwotny lokalu uwaza sie stan wykoniczenia i wyposazenia lokalu w chwili przejecia
przez Najemce. ‘

4. W przypadku niedoprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego, Wynajmujacy zleca wykonanie -
prac remontowych firmie zewnetrznej i obciaza bytego Najemce wszystkimi zwigzanymi z tym
kosztami,

§14

W okresie trwania najmu strony umowy zobowigzane sg informowaé sie nawzajem na piémie
0 kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrana, uwaza sie za doreczona.

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu
cywilnego.

§ 16

1. Integralng cze$¢ umowy stanowi:
1) Regulamin porzadku domowego, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,
2) Regulamin wykonywania robét remontowo - wykonczeniowych, stanowigcy zalgcznik
nr 2 do niniejszej umowy.




2. Zmiana postanowien regulaminéw nie wymaga zmiany umoéw. Lokator zostanie poinformowany
o zmianie regulaminu poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej ZBM w Zorach www.zbmzory.pl .

3. Istotne informacje dotyczace Lokatoréw zamieszczane beda na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej ZBM w Zorach www.zbmzory.pl .

§17

Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
do rozpatrzenia Sagdowi Rejonowemu w Zorach.

§18

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
otrzymuje Lokator, a drugi egzemplarz otrzymuje Wynajmujqcy.

LOKATOR WYNAIJMUJACY
imie i nazwisko pieczeé i podpis
podpis

imig i nazwisko

podpis

Ja nizej podpisana/y o§wiadczam, ze:

- Dane osobowe podaje dobrowolnie i Ze sa one zgodne z prawda.
- Zapoznalem (-am) sie z treScig klauzuli informacyjnej, w tym z informacja o celu i sposobie

przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do treci swoich danych i prawie
ich poprawiania.

podpis lokatora/6w

‘/.rv




Zalacznik nr 1 do umowy
najmu lokalu mieszkalnego

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrong¢ nieruchomo$ci przed
zniszezeniami, zapewnienie bezpieczeistwa mieszkaficom, utrzymanie budynku i jego otoczenia
we wladciwym stanie sanitarnym i estetycznym oraz stworzenie warunkéw do zgodnego
wspbizycia mieszkancow.

2. Przepisy Regulaminu okreslaja zasadnicze dla utrzymania wlasciwego porzadku domowego
obowigzki administratora oraz mieszkancow.

3. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wszyscy mieszkancy lokali
wchodzacych w sktad nieruchomosci oraz wszystkie inne osoby przebywajace na terenie
nieruchomosci.

4, Lokator ponosi odpowiedzialno$¢:

a/ w zakresie postanowieﬁ niniejszego Regulaminu za wszystkich czlonkéw rodziny, innych
domownikéw oraz goscl,

b/ za zgloszenie administratorowi informacji dotyczacych iloSci os6b zamieszkujacych lub
uzytkujacych lokal.

I. PRZEPISY W ZAKRESIE WEASCIWEGO UZYTKOWANIA I UTRZYMANIA
W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW, MIESZKAN ORAZ
INSTALACJI I URZADZEN TECHNICZNYCH

'Obowiazki administratora:

1. Administrator zobowigzany jest dba¢ o stan techniczny budynkéw poprzez:

a/ czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzadzen technicznych w czesci nieruchomosci
przeznaczonych do wspélnego uzytkowania mieszkafcow (gtownie instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, energetyczne), oraz domofonu,

b/ dokonywanie napraw budynku i jego urzadzen,

¢/ dokonywanie przegladéw technicznych i sanitarnych budynkow 1 mleszkan

2. Obowigzki Lokatoréw lokali mieszkalnych:

a/ Lokatorzy sa obowigzani dba¢ i chronié¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesei budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania,

b/ Lokatorzy obowigzani sg utrzymywac lokale i pomleszczenla przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym,

¢/ w razie nie dokonania niezbednych napraw przez Lokatora, administrator po bezskutecznym
Wwezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ wymagane naprawy na koszt Lokatora,




d/ Lokator jest zobowiazany do odnowienia mieszkania przynajmniej co 5 lat poprzez : malowanie

lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw, malowanie drzwi, urzadzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

¢/ o powazniejszych uszkodzeniach urzadzef i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie

zawijadomi¢ administratora, w przeciwnym razie Lokator ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody

{ straty, ktére moga wyniknaé w jego mieszkaniu lub u sgsiadéw wskutek awarii instalacji,

f/ Lokator jest zobowigzany do naprawienia szk6d powstalych z jego winy. Za spowodowanie

szkody odpowiadajg solidarnie z Lokatorem osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkujace,

g/ w przypadku awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody Lokator

jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli Lokator jest

nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu administrator ma prawo wejscia do lokalu

w obecnosci funkcjonariuszy policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej

udziale. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

h/ Lokatorzy sg zobowigzani do udostepnienia lokalu administratorowi w celu dokonania:

- okresowego i doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez administratora prac obcigzajacych Lokatora,

i/ w razie opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego Lokator zobowigzany jest zglosi¢ ten fakt

administratorowi, nie odstgpujgc mieszkania innym osobom,

i/ drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych nalezy zamykaé, zwlaszcza

w okresie zimowym, co zabezpiecza ciggi komunikacyjne przed wychtadzaniem, powodujacym

nadmierne 1 niepotrzebne dodatkowe kosztowne ogrzewanie, w konsekwencji obciazajace

wszystkich Najemcow

k/ Lokator zobowigzany jest kazdorazowo wykonaé zalecenia dotyczace sposobu uzytkowania

urzadzen grzewczych, wentylacyjnych oraz sposobu prawidtowej eksploatacji lokalu mieszkalnego

zawarte w protokotach okresowych kontroli ,

3. Wymogi w zakresie remontow i przebudowan:

a/ wszelkie remonty winny byé wykonywane zgodnie ze sztuka budowlana, i przez osoby do tego
~uprawnione,

b/ zakazuje sic dokonywania zmian uzytkowania kanaléw technicznych, ich blokowania

i instalowania na nich wentylatoréw i innych urzadzen,

¢/ zabronionym jest instalowanie i uzytkowanie w lokalu mieszkalnym urzadzen zasilanych z butli

gazowych oraz przechowywania butli gazowych w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych.

III. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI DOMU I OTOCZENIA

1. Obowiazki lokatoréw lokali mieszkalnych:

a/ wszyscy mieszkafcy sa zobowiazani do przestrzegania czystosci w pomieszczeniach ogdlnie
dostepnych i czesciach wspdlnych, jak réwniez na terenie przyblokowym,

b/ do kanalizacji nie wolno wprowadza¢ przedmiotéw mogacych zatamowac przeptyw. W razie
zatkania rur uzytkownicy mieszkan potozonych ponad miejscem zatkania zostang obciazeni
kosztami oczyszczania i wyniktych strat,

¢/ $mieci 1 wszelkiego rodzaju odpadki nalezy segregowaé i wyrzuca¢ do odpowiednio
przeznaczonych na ten cel pojemnikoéw ustawionych przy budynku. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw w windzie, korytarzu czy na klatkach schodowych
uzytkownik zobowigzany jest uprzgtnac zanieczyszczenie,




d/ mieszkancy zobowigzani sg do racjonalnego korzystania z mediow w czesciach budynku
wspolnie uzytkowanych, '

¢/ wykonywanie przez mieszkancéw czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzeme posadzki
na korytarzach, holach, klatkach schodowych jest niedopuszczalne,

{/ zabrania sig:

- zanieczyszczania nieruchomosci, niszczenia trawy na zielencach i ogrodach przeznaczonych
do wspolnego uzytku, uszkadzania nasadzen itp.,

- dewastacji budynkéw, miedzy innymi malowania i pisania na wewnetrznych i zewngtrznych
cianach, '

- trzepania odziezy, kocéw, dywandw, chodnikéw itp. na klatkach schodowych, korytarzach,
balkonach, tarasach. Czynnosci te powinny odbywaé si¢ na zewnatrz w miejscach przeznaczonych
na ten cel, w godzinach od 9 % do 20%,

- wyrzucania przez okno i balkony wszelkich odpadkéw 1 nledopaikow a takze wylewania wody
1 innych ptynéw,

- uzywania suszarek wysiggnikowych montowanych do elementéw elewacji budynkdw,

- ustawiania ruchomofdci (tzn. wozki, rowery, obuwie, szafki), na drogach pozarowo-technicznych,

a takze w miejscach moggcych utrudniaé przeprowadzanie akcji ratowniczych np. gaszenie pozaru,

- mycia pojazdéw na terenie nieruchomosci,

- korzystania z grilla na balkonach i tarasach,

- jazdy na hulajnodze, rolkach itp., w czesciach wspélnych budynku oraz w hali garazowej,

g/ zobowigzuje sie do utrzymania w czystosci balkony, tarasy a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczac na nich w sposob gwarantujacy bezpieczenstwo,

h/ podlewanie roslin powinno odbywaé si¢ w taki sposéb, aby woda nie przeciekala na nizsze
kondygnacje lub na ulice,

i/ zobowigzuje sie do utrzymania czystosci w windach,

j/ nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne, w szczegélnosci nie wolno przewozi¢
przedmiotéw przekraczajacych ciezarem nosno$é dzwigu, jak réwniez skakaé w windzie,

k/ zabrania si¢ pozostawiania zwierzat domowych bez dozoru w windzie,

I/ z windy nalezy korzysta¢ zgodnie z obowiazujacg instrukcja,

Y nalezy dba¢ o to, aby zamykanie drzwi zewngtrznych nie powodowalo halasu zaki6cajacego
spokdj mieszkancow,

m/ zakaz wkopywania, laczenia na stale z gruntem elementéw odgradzajacych mieszkanie
umlej scowione na parterze budynku (np roéliny, krzewy, ploty itp.),

n/ zabronione jest zasypywanie ziemis, kamieniami itp. wszelkich odptywow kanalizacyjnych,

wyprowadzen wentylacyjnych w budynku oraz jego otoczeniu

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO

1. W przypadku stwierdzenia nadzwyczajnego zagrozenia w budynku Iub jego otoczeniu nalezy
natychmiast powiadomic¢:

- Miejski Osrodek Dyspozycyjny (tel. 032 43 41 410)

- Policje (tel. 032 47 88 200, alarmowy 997)

- Administracje budynkéw komunalnych — ZBM (tel. 032 435 64 64 lub 435 63 44)

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia instalacji energetycznej lub przewodéw kominowych
nalezy natychmiast powiadomi¢:

- Pogotowie Energetyczne, czynne catodobowo (tel. alarmowy 991) lub jednostki wymienione
w pkt 1.




3. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikdw oraz zabrania si¢ dokonywania
wszelkich manipulacji przy instalacjach (elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodn.-kan.).
Bez zgody administratora nie wolno samowolnie montowa¢ gniazd elektrycznych w komoérkach
oraz pobieraé energii elektrycznej na whasny uzytek z instalacji stuzacej do o$wietlenia korytarzy
i innych pomieszczen stuzagcych wspolnemu uzytkowaniu.

4. W komoérkach, korytarzach i na balkonach nie wolno przechowywaé motoroweréw, motocykli
oraz materialéw latwopalnych, zracych, cuchngeych, $rodkéw chemicznych, materiatlow
wybuchowych i gazu w butlach oraz wszelkich przedmiotéw ograniczajacych drogg ewakuacyjna.
5. Palenie tytoniu i uzywanie ognia otwartego na klatkach schodowych, korytarzach, hali garazowej
i w windzie jest zabronione.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW BUDYNKU (OSIEDLA)

1. Budynek jest obiektem zamknigtym dla oséb postronnych.

2. W godzinach od 22% do 6% obowigzuje cisza nocna, rowniez o innych porach dnia nalezy
korzystaé z urzadzen powodujgcych hatas w sposob niezaklécajacy prawa do wypoczynku innych
mieszkancow.

3. Dzieci, w miare mozliwosci powinny si¢ bawi¢ w miejscach do tego przeznaczonych (place
zabaw, ogrodki). Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na klatkach
schodowych, korytarzach i w hali garazowe;j.

4. Rodzice lub opiekunowie zobowiazani sa dbaé, aby dzieci stosowaly si¢ do postanowien
Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci odpowiadajg ich rodzice
lub opiekunowie. ,

5. Zabronionym jest samowolne otwieranie wlazo6w dachowych i wychodzenie na dach.

6. Zabrania sie spozywania napojoéw alkoholowych, palenia papieroséw oraz innych zabronionych
uzywek na klatkach schodowych, korytarzach, hali garazowej i w windzie, na terenie
og6lnodostepnym.

7. W celu utrzymania prawidlowego stanu sanitarnego w budynku zabrania si¢ hodowli golebi,
drobiu i innych zwierzat w komorkach, na balkonach, czy w innych pomieszczeniach. Zabrania si¢
dokarmiania zwierzat bezposrednio przy budynku oraz wykladania pokarméw dla ptakow
na parapetach okiennych i balkonach.

8. Wlasciciele zwierzat domowych zobowigzani sa do przestrzegania przepisow sanitarno-
epidemiologicznych , m.in. do niezwlocznego uprzatnigcia odchodéw zwierzat zardwno w budynku
jak i na terenie do niego przyleglym. Zwierzgta nie mogg powodowa¢ zagrozZenia Zycia, ani zdrowia
ludzi oraz nie moga zaklécaé spokoju innym uzytkownikom lokali mieszkalnych. Psy winny by¢
wyprowadzane na smyczy i w Kkagafcu. Zabrania si¢ wypuszczania psow bez opieki
na pomieszczenia ogdlnodostepne, ciagi komunikacyjne i podworka.

9. Wszyscy mieszkancy budynku sa zobowigzani do wzajemnego poszanowania i wspolpracy
w celu stworzenia jak najlepszych warunkéw mieszkaniowych.

10. Lokator lokalu odpowiada za skutki i ponosi konsekwencje naruszenia niniejszego regulaminu
nie tylko przez osoby pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym, lecz rowniez
odwiedzajgcych go gosci.

11. Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do przeciwdziatania wszelkimi  §rodkami aktom
wandalizmu i chuliganstwa skierowanym na niszczenie wspolnego mienia.

12. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkaficow powinna by¢ wzajemna pomoc,
zyczliwosé, niezaktécanie spokoju i przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu.




VL PRZEPISY ROZNE

1. Budynek jest obiektem zamknig¢tym dla oséb postronnych.

2. Pomieszczenia, do ktérych administracja przekazata klucze majg by¢ stale zamknigte.

3. Dbajac o bezpieczenstwo lokatoréw, i chronigc m.in. przed skutkami awarii np. instalacji,
w czasie ich dtuzszej nieobecnosei proponuje sie pozostawienie w administracji lub w najblizszym
sasiedztwie informacji o sposobie kontaktowania sig.

4, Montaz wszelkiego typu anten na dachach i elewacjach budynku jest zabronione.

5.Nie jest dopuszczalne doszezelnianie okien, uniemozliwiajace doplyw powietrza oraz zaklejanie
kratek wentylacyjnych w kuchniach, fazienkach.

6. Zabrania sie parkowania aut w sposéb blokujacy dojazd shuzb komunalnych do $mietnika.

7. Administrator nie ponosi zadnej odpowiedzialnodci za utrate, badZ uszkodzenie jakichkolwiek
przedmiotéw pozostawionych przez lokatoréw w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

8. W razie wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
administrator bedzie kierowa¢ wnioski o ukaranie do whasciwego organu lub cofnie uprawnienia
do zajmowanego lokalu na podstawie art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

9. Administrator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w Regulaminie. Kazdorazowa
zmiana wymaga formy pisemne;.




Zalgeznik nr 2 do umowy

najmu lokalu mieszkalnego

REGULAMIN
WYKONYWANIA ROBOT REMONTOWO - WYKONCZENIOWYCH
§1

1. Regulamin okresla zasady wykonywania robot wykonczeniowych i remontowych - zwanych
dalej ,,Robotami” w mieszkaniach przeznaczonych do indywidualnego wykonczenia, powstatych
w ramach programu ,, Z przysztoscig w Zorach” . |
2. Regulamin dotyczy réwniez Robdt wykonywanych w pomieszczeniach przynaleznych
(komérki).
3. Regulamin stanowi integralng cze$¢ umowy najmu.
4 §2
Lokale mieszkalne w chwili przekazania Lokatorowi posiadaja nastgpujacy stan wykofczenia:
1. Podstawowa instalacja elektryczna (okablowanie, zabezpieczenia, gniazda, wlaczniki).
2. Podstawowa instalacja wodno-kanalizacyjna z urzadzeniami pomiarowymi bez przyboréw, ba-
terii, wanien, ﬁmywalek (tylko podejscia do przyboréw sanitarnych).

. Instalacja domofonowa.

. Instalacje teletechniczne.

. Instalacja centralnego ogrzewania z grzejnikami i urzadzeniami pomiarowymi.

3
4
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6. Stolarka zewnetrzna (drzwi wejsciowe do mieszkan, okna bez parapetéw wewngtrznych).
7. Tynki wewngtrzne bez gladzi.

8. Wylewki (podioza cementowe bez warstw wykonczeniowych).

9. Rolety okienne zewngtrzne ( dotyczy mieszkan parteru).

10. Przestony balkonowe ( dotyczy mieszkan wszystkich kondygnacji poza parterem).

11. Podtoga balkonowa.

. §3

1. Lokal bedzie przekazany w stanie deweloperskim tj. do indywidualnego wykonczenia przez
Lokatora.

2. Lokator jest zobowigzany do wykonania robot wykoficzeniowych we whasnym zakresie ponoszac
wszystkie zwigzane z tym koszty.

3. Roboty muszg by¢ wykonywane zgodnie ze aktualnie obowigzujgcymi przepisami i sztukg
budowlana.

- 4. Zabronione jest rozbieranie i wznoszenie $cian przesuwanie i poszerzanie otworow drzwiowych,
Wykonywanie bruzd i przebié w $cianach, ingerencja w elementy konstrukcyjne np. nadproza
drzwiowe. Roboty nie mogg zmienia¢ ukladu funkcjonalnego mieszkania.

5. Zabronione jest przebudowywanie czy modyfikowanie instalacji w ktore wyposazone jest

mieszkanie w tym np. zmienianie i przenoszenie grzejnikéw, zmiana lokalizacji podejsé




instalacyjnych, zmiana lokalizacji gniazd i przelacznikéw elektrycznych. Roboty nie mogg
ingerowaé w istniejgce inétalacje.

6. Zabronione jest ingerowanie w rolety okienne i przestony balkonowe, oraz montowanie
jakichkolwiek urzadzen i instalacji na balustradach balkonowych, balkonach i elewacji budynku.

7. Zabronione jest ingerowanie w elementy zagospodarowania terenu‘ np. poprzez
zagospodarowywanie przestrzeni przed oknami mieszkan parteru.

8. Lokator jest zobowigzany do zachowania szczegblnej ostroznodci przy wykonywaniu otworéw
montazowych w scianach i posadzkach z uwagi na mozliwos$é uszkodzenia przebiegajacych tam
instalacji.

| $4

1 W szczegllnie uzasadnionych przypadkach (np. razace ograniczenie funkcjonalnosci mieszkania)
Administrator moze wyda¢ zgode na odstepstwo od zapiséw §3 pkt 4-7.

2 Zgoda wydawana jest na pisemny wniosek Lokatora zawierajacy doktadny opis wnioskowanych
zmian wraz z ich uzasadnieniem.

3. Przed wydaniem zgody Administrator moze przeprowadzié¢ wizje w przedmiotowym mieszkaniu.
4. Administrator jest zobowigzany do rozpatrzenia wniosku w ciagu 21 dni od daty jego wplywu.

5. W szezegélnych przypadkach (koniecznosé konsﬁltacji z podmiotami zewngtrznymi jak
np.  projektant, podmiot udzielajacy gwarancji) termin rozpatrzenia wniosku moze zostaé
przedtuzony.

6. Zgoda (lub odmowa) wraz z warunkami wykonania robét wydawana jest w formie pisemne;j.

| §s

1. Administrator moze dokona¢ kontroli wykonanych robdt w zakresie zgodnosci z Regulaminem

i zapisami umowy. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci moze nakazaé przywrocenie do

stanu pierwotnego.

2. Za nieprzestrzeganie zapisow ww. regulaminu groza sankcje zgodnie z zapisami umownymi,
oraz aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Lokator ponosi wyltgczng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia najmowanego lokalu i budynku, oraz
za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale na skutek prowadzonych robét. Dotyczy
to zarowno prac wykonywanych osobiscie przez Lokatora jaki przez osoby trzecie dzialajace
na jego zlecenie (np. firmy budowlane, dostawcy materialow).
4. Lokator jest zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu i utylizacji odpadéw
budowlanych, oraz pokrycia wszystkich zwigzanych z tym kosztow.

§6
Administrator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w regulaminie. Kazdorazowa zmiana

wymaga formy pisemne;.




Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Dyrektora ZBM
nr 'S’zﬁﬂ?ﬁ zdnia A9 O d0%ku

UMOWA nr.............
na najem miejsca postojowego w hali garazu podziemnego

zawarta w dniu roku w Zorach, pomiedzy Gming Miejska Zory — Zarzad Budynkéw
Miejskich z siedziba: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 25, NIP: 6511706371 w imieniu kt6rej
dziata Zarzad Budynkéw Miejskich z siedziba: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 4a
reprezentowany na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Zory przez Dyrektora ZBM,
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
Panig PESEL:
Panem PESEL:

zwanym/i dalej w dalszej tresci umowy ,,Najemcg”.

Zwanymi dalej facznie ,,Stronami”.

81

1. Strony ustalajg, Ze przedmiotem niniejszej umowy jest najem miejsca p.ostojowégo 11 S
o powierzchni .......... m?, znajdujacego sie¢ w wielostanowiskowym garazu podziemnym,
znajdujacym sig¢ w nieruchomosci potozonej w Zorach przy ul. ............ e

2. Umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony i wiaze Strony od dnia ................. Toku.

3. Przekazanie miejsca postojowego na rzecz Najemcy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo
— odbiorczego stanowigcego podstawe do rozliczeri pomiedzy Stronami.

4. Miejsce postojowe zostaje oddane Najemcy w stanie wykonczonym, gotowym do eksploatacji.

5. Najemca o$wiadcza, iz szczegblowo zapoznal sie z polozeniem oraz stanem miejsca
postojowego i nie zglasza do nich zastrzezen. Najemca zrzeka sie jakichkolwiek roszczeri wobec
Wynajmujacego z tytulu potozenia i stanu przedmiotu najmu.

§2
1. Brama garazowa bedzie otwierana automatycznie przy uzyciu jednego lub kilku z poniZszych
systemow:

Uruchomienie bramy garazowej poprzez uzycie pilota

- otwarcie bramy nastgpuje po fizycznym zbliZeniu sie do bramy i uzyciu pilota,

- zakup pilota jest odptatny i lezy w gestii Najemcy. Najemca zakupuje pilot w firmie obstugujacej
brame. Wynajmujacy nie posredniczy w zakupie i serwisowaniu pilotéw.

Uruchomienie bramy garazowej poprzez sygnat telefoniczny

- otwarcie bramy odbywac sie bedzie poprzez wykonanie przez Najemce potaczenia telefonicznego

na wskazany numer,




- polgczenie moze odbywac sie z dwéch numeréw wskazanych przez Najemce, ktére Wynajmujacy
wprowadzi do systemu informatycznego,

- kazdorazowa zmiana podanego przez Najemce numeru telefonu wymaga zgloszenia w firmie
obstugujacej brame. Wynajmujacy nie podredniczy w czynnosciach zwigzanych ze zmiang numeru
telefonu, jak réwniez nie ponosi zwigzanych z tym kosztéw,

- polaczenia i dzialanie systemu jest bezplatne.

Dzialanie ww. systemu uzaleznione jest od dostgpnosci zasiegu danego operatora telefonii
komoérkowej. W zwigzku z powyzszym Wynajmujacy nie gwarantuje poprawnego dzialania
systemu z kazdego miejsca hali garazu podziemnego.

2. Najemcy miejsca postojowego w hali garazu podziemnego zlokalizowanego w budynku przy
ul. Sokolej 2,4,6 oprécz ww. systeméw maja mozliwoéé uruchomienia bramy garazowej poprzez
karte dostepu.

Uruchomienie bramy garazowej poprzez karte dostepu

- otwarcie bramy odbywac sie bedzie poprzez zblizenie karty dostepu do czytnika,

- ZBM przekaze nieodplatnie jedna karte dla jednego miejsca parkingowego,

i Najemca ma mozliwos¢ dokupienia dodatkowych egzemplarzy karty w firmie obstugujacej brame,
- korzystanie z systemu jest bezplatne.

Wynajmujacy nie podredniczy w czynnosciach zwigzanych z uzyskaniem dodatkowej karty, jak
rowniez nie ponosi zwigzanych z tym koszt6w. |

3. Wybdr sposobu otwierania bramy garazowej nalezy do Najemcy.

4. W przypadku braku naleznych opfat z tytulu korzystania z miejsca postojowego i bezskutecznego
wezwania do ich uregulowania, Wynajmujacy zablokuje mozliwo$é uruchamiania bramy
garazowej. Koszt czynnosci zalozenia i likwidacji blokady obcigza N ajemce.

5. Wynajmujacy nie odpowiada za skutki blokady dostepu z winy Najemcy, tj. brak mozliwosci
zajecia lub opuszczenia miejsca parkingowego.

. §3
1. Najemca i osoby z nim zwigzane ponoszg odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w toku
korzystania z wynajmowanego miejsca postojowego oraz za szkody wynikajace
z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw oraz zaleced Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnogci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie¢ w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg
i wiamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w przedmiocie najmu
od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie
. koszty z tym zwiazane.
3. Wynajmujacy nie odpowiada za niezawinione przez niego szkody wyrzadzone pojazdowi
\ Najemcy, powstate w wyniku zalania, ognia, wlamania i innych zdarzer losowych.




. Najemce obciazaja koszty naprawy szkéd na miejscu postojowym i w jego sasiedztwie, tzn.
W wyposazeniu, urzadzeniach technicznych i instalacyjnych wynikle z jego winy lub 0séb z nim
zwigzanych.
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. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu oplate miesieczng za najem miejsca postojowego,
oktbrym mowa w 0§ 1 w wysokoSci 199,00 zt  brutto  (stownie:
stodziewigcdziesigtdziewie¢ziotych 00/ 100).
. Czynsz najmu okre$lony w § 4 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji w oparciu
o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty
oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedy Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu
nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez Wynajmujacego —
zmiana wysoko$ci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.
3. Naliczenie oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 nastapi od dnia wydania przedmiotu najmu.
. Oplata, o ktérej mowa w ust. 1, platna jest miesigcznie z géry do 10 dnia miesigca, na konto
Wynajmujacego w Banku ING Oddziat w Zorach nr 95 1050 1676 1000 0004 0270 5024,
Od oplat uiszczanych w oddziatach Banku Spéldzielczego w Zorach nie bedzie pobierana
prowizja.
. Datg zaplaty jest data wplywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego, okreslony
w ust. 4.
. W przypadku nieuregulowania naleznoéci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe
odsetki za op6Znienie.
. Zmiana oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie wymaga zmiany postanowient umowy. Wynajmujacy
zobowigzany jest poinformowaé Najemce o zmianie wysoko$ci oplaty i terminie jej
obowigzywania na piSmie, przy czym nowa stawka kazdorazowo zaczyna obowiazywac
od miesigca nastepujacego po zmianie.
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. Najemca zobowiazuje sie przez caly czas trwania najmu wykorzystywac¢ miejsce postojowe
zgodnie z jego przeznaczeniem.
. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego odda¢ miejsca postojowego osobie trzeciej
w podnajem lub bezplatne uzytkowanie, ‘
. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia miejsca postojowego na inne cele bez zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie, jak réwniez dokonywac¢ jego przebudowy lub przerébek
technicznych.
. Zaleca si¢ posiadanie przez Najemce aktualnego ubezpieczenia komunikacyjnego AC - autocasco
obejmujgcego swoim zakresem: kradziez pojazdu, zderzenia z przedmiotami pochodzacymi
z zewnatrz, szkody wyrzadzone przez osoby nieznane, szkody wyrzadzone przez Najemce,
szkody na skutek pozaru, wybuchu, dzialania $rodkéw chemicznych lub warunkéw
meteorologicznych.
Najemca nieposiadajacy aktualnego ubezpieczenia komunikacyjnego AC - autocasco,
w przypadku zaistnienia szkody w samochodzie garazowanym na podstawie niniejszej umowy -
najmu w hali garazowej, w szczegdlnoéci kradziezy samochodu, zderzeniem z przedmiotami
pochodzacymi z zewnatrz, szkody wyrzadzone przez osoby nieznane, szkody wyrzadzone przez
Najemce, szkodq powstalg na skutek pozaru, wybuchu, dzialania srodkéw chemicznych lub




warunkéw meteorologicznych, itp. o$wiadcza, ze nie bedzie rosci¢ do Wynajmujacego zadar
0 naprawienie skutkéw zaistniatej szkody.

5. Wynajmujacy zabrania mycia i czyszczenia samochodu oraz wykonywania wszelkich napraw
W garazu podziemnym.

6. Najemca zobowiazany jest do:

. a) przestrzegania obowiazujacych przepiséw administracyjno — porzadkowych, budowlanych,
przeciwpozarowych, sanitarnych, bhp, regulaminu korzystania z garazu oraz w zakresie
ochrony Srodowiska, a takze stosowania sie w tym zakresie do polecet Wynajmuj acego,

b) utrzymania pomieszczenia hali garazowej tj. miejsca postojowego i drogi komunikacyjnej
w nalezytym porzadku, czystoéci i dobrym stanie technicznym wykluczajagcym mozliwosé
wypadku,

¢) przeprowadzania na swéj koszt i pod nadzorem shizb technicznych ZBM niezbednych napraw
i remontéw miejsca postojowego w przypadkach spowodowanych przez siebie uszkodzer,

d) przestrzegania Regulaminu korzystania z hali garazowej oraz instrukcji przeciwpozarowej.

7. Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a) dokonywania przegladéw hali garazowej i wykonywania, w miare posiadanych srodkéw
koniecznych prac techniczno-remontowych,

b) zapewnienia sprzetu przeciwpozarowego.

§6

1. W przypadku zalegania lub opéznienia sie przez Najemce z platodciami wynikajacymi

z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w pierwszej

kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a dopiero

w ostatniej kolejnosci na czynsz i oplaty biezace.

2. W przypadku korzystania z miejsca postojowego bez tytulu prawnego Najemca bedzie placit

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie,

w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania miejsca postojowego — podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego. '

3. Warunkiem zaprzestania pobierania oplaty miesieczne] wskazanej w ust. 1 jest wydanie

przedmiotu umowy, potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym.

87

1. W czasie trwania umowy, kazda ze stron moze ja rozwigzaC z zachowaniem miesiecznego

okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania . terminu

wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) uzywa miejsca postojowego w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem, zwlaszcza powoduje
jego zniszczenie lub uszkodzenie w tym jego wyposazenia, urzgdzen technicznych i instalacji,

b) oddaje w podnajem lub bezplatne uzywanie miejsce postojowe osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

c) zakibca swoja dziatalnoscia normy wspélzycia z pozostalymi najemcami, -

d) pomimo wézes’niejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych miejsc postojowych.

88 :

1. Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zaprzesta¢ korzystania

z miejsca postojowego bedacego przedmiotem niniejszej umowy oraz dezaktywowaé systemy

H




' dostepu do bramy wjazdowej hali garazowej, w terminie nie p6Zniej niz 3 dni po zakonczeniu
obowigzywania umowy najmu.
2. Zwrot miejsca postojowego  Wynajmujgcemu nastagpi na podstawie sporzadzonego
i podpisanego przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego.
89
W okresie trwania najmu strony umowy zobowiazane sg informowaé si¢ nawzajem na pi$mie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrana, uwaza sie za doreczona.
f 8§10
Integralng czeScig umowy jest Regulamin korzystania z hali garazu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy. Zmiana postanowieri Regulaminu nie wplywa na zmiane umowy.
§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

8§12
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
. §13
Spory mogace wynika¢ w - zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
do rozpatrzenia Sadowi Rejonowemu w Zorach.

5 8§14
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA ' WYNAJMUJACY

imie i nazwisko pieczeé i podpis
podpis

imie i nazwisko

podpis

Ja nizej podpisana/y o§wiadczam, ze:

— Dane osobowe podaje dobrowolnie i e sq one zgodne z prawda.

— Zapoznatem (-am) sie z tre$cig klauzuli informacyjnej, w tym z informacja o celu i sposobie
przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do tresci swoich danych i prawie ich
poprawiania.

podpis najemcy/ow




Zakgcznik nr 1 do umowy
najmu miejsca postojowego

REGULAMIN
Korzystania z hali garazu podziemnego

1. Z hali garazu podziemnego mogg korzysta¢ tylko najemcy stanowiska.

2. W calej hali garazowej obowigzuje przestrzeganie wyznaczonego kierunku jazdy oraz
obowigzujacej predkosci wewnatrz parkingu, jak réwniez uzywania $wiatet mijania podczas ruchu
pojazdu.

3. Ograniczanie do minimum pracy silnikdw. ‘

4. Na wyznaczonych i ponumerowanych stanowiskach mogg by¢ garazowane tylko pojazdy
najemcy miejsca postojowego lub oséb uprawnionych do zamieszkiwania. '
5. Sposob parkowania pojazdu na stanowisku postojowym nie moze utrudniaé parkowania
pojazdom na sasiednich stanowiskach. ‘ :

6. Wybrane i przydzielone miejsce postojowe nie moze by¢ zamienione na inne stanowisko bez
zgody Wynajmujgcego.

7. Czasowe, uzasadnione uzyczenie stanowiska postoj owego wymaga zgody Wynajmujacego.

8. Z wyznaczonych i oznakowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami miejsc postojowych dla
0s6b niepelnosprawnych mogg korzysta¢ osoby z orzeczeniem o niepetnosprawnosci lub o stopniu
- niepetnosprawnosci. »

9. Pomieszczenia garazu podziemnego nalezy utrzymaé w nalezytym porzadku, czystodci i dobrym -
stanie technicznym wykluczajacym mozliwosé wypadku. '

10. Uzytkownicy garazu podziemnego zobowiazani sa do przeprowadzania na wiasny koszt napraw
i remontéw stanowiska postojowego oraz korzystania z urzadzet znajdujacych si¢. w garazu. -
w sposéb nie powodujgeych ich uszkodzefi. ' '
11. Uzytkownicy garazu podziemnego sa zobowigzani do naprawienia szkéd powstatych z ich
winy. -

12. Zabronione jest przechowywanie w pomieszczeniu garazu podziemnego réznego rodzaju
przedmiotéw powodujacych zagrozenie i zanieczyszczenie. :
13. Obowigzuje zakaz uzywania otwartego ognia, palenia papieroséw, napelniania zbiornikéw
benzyna lub olejem napedowym. ; :

14. Obowiazuje zakaz mycia pojazdéw oraz czyszczenia silnikéw lub innych czgéci pojazdu.
Samowolnego montazu dodatkowych instalacji i urzadzen elektrycznych lub ogrzewczych,
Zdejmowania kloszy ochronnych z lamp, ostaniania czujek p.pozarowych i dymnych.

15. Niedozwolone jest tarasowanie wyj$¢ i drég ewakuacyjnych, sprzetu p.pozarowego, tablic
informacyjnych itp.

© 16. Uzytkownicy garazu podziemnego zobowigzani sg do bezwzglednego przestrzegania przepisow
p-poz. W przypadku ich naruszenia uzytkownik garazu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zaistniate
zdarzenia i uszkodzenia.

17. Uzytkownicy miejsc postojowych winni przestrzegad, by wentylacja byla wykorzystywana
zgodnie z przeznaczeniem. Wszelkie awarie lub niesprawnosci wentylacji nalezy zgladzaé
do ZBM w Zorach.

18. Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw oraz w celu wiasciwego zabezpieczenia hali-
garazowej nalezy bezwzglednie dbaé o zamykanie bramy wjazdowej oraz wszelkich drzwi
wejsciowych z korytarza piwnicznego w budynku, po wjechaniu lub wyjechaniu z hali.

19. Kazdy uzytkownik miejsca garazowego zobowiazany jest znaé telefon alarmowy STRAZY
POZARNEJ 998 lub 112 oraz obstuge podrecznego sprzetu gasniczego.




20. Za korzystanie z garazu podziemnego jej uzytkownicy zobowigzani sg uiszczaé miesieczne
optaty w okreslonej w umowie najmu wysokosci.

21. Administrator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w regulaminie. Kazdorazowa
zmiana wymaga formy pisemne].




