ZARZADZENIE
Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach

oooooooooooooooooooooooo

w sprawie:  przyjecia wzoru umowy najmu lokalu o pelnym czynszu wraz z regulaminami
w budynku przy ul. Armii Krajowej 31 z programu ,,Z przyszloscig w Zorach”.

. Na podstawie § 4 pkt 4 ppkt 3 Regulaminu Organizacyjnego Zarzadu Budynkéw Miejskich
w  Zorach, stanowigcego zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Zory
nr OR.0050.1096.2019 z dnia 24.06.2019r.

ZARZADZAM

Vel

§1

- Przyja¢ do stosowania, dla lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Armii Krajowej 31 w Zorach
wzOr umowy wraz z regulaminami tj.

1) umowy najmu lokalu o pelnym czynszu, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia,

2) Regulamin porzadku domowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do umowy, o ktérej mowa
w pkt 1,

3) Regulamin wykonywania robét remontowo-wykonczeniowych, stanowiacy zatacznik nr 2
do umowy, o ktérej mowa w pkt 1.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Zastepcy Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich.
§3

Traci moc Zarzadzenie Dyrektora nr 9/2020 z dnia 25.02.2020r.

§4

Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

)

dw_,cj Kocrar
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Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Dyrektora ZBM

UMOWA nr..............
na najem lokalu mieszkalnego o pelnym czynszu
z programu ,,Z przyszloécia w Zorach”

zawarta roku w Zorach pomiedzy Gmina Miejska Zory — Zarzad Budynkéw
Miejskich z siedzibg: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 25, NIP: 6511706371, w imieniu ktérej
dziata Zarzad Budynkéw Miejskich z siedziba: 44-240 Zory, al. Wojska Polskiego 4a
reprezentowany na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Zory przez Dyrektora ZBM
zwanym dalej ,, WYNAJMUJACYM?”,

a
Pania PESEL:

Panem PESEL:

zwanym/i dalej ,, LOKATOREM”

W oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ,,Ustawg” o nastepujgcej tresci:

§1

Umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony i wiaze strony od dnia

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Lokatorowi do uzytkowania lokal mieszkalny nr
potozony w budynku nr przy ul. w Zorach.

2. Lokal ten sktada sie z:

o facznej powierzchni uzytkowej m?.

3. Wynajmujacy oddaje w najem Lokatorowi do uzywania:
- komorke o numerze , 0 pow. uzytkowej m

4. Uprawnieni do wspélnego zamieszkania z Lokatorem sa:

STOPIEN

POKREWIENSTWA PESEL

LP NAZWISKO I IMIE

WIN =

zwane dalej ,,osobami wskazanymi do wspdélnego zamieszkania”.




5. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie protokohi zdawczo- -odbiorczego podpisanego przez
Strony niniejszej umowy, okre$lajacego stan techniczny i zakres wyposazenia.

Protokot zdawczo — odbiorezy stanowi podstawe do rozliczeri pomiedzy Stronami.

6. Lokal wyposazony jest w:

i - instalacje wodno-kanalizacyjng (bez bialego montazu),

- instalacje elekiryczng (okablowanie, zabezpieczenia, gniazdka, wiaczniki),
- instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

- instalacje domofonowa,

- instalacje teletechniczne.

7. W lokalu znajduja sie:

- stolarka zewnetrzna: drzwi wejéciowe do mieszkania, okna z PCV bez parapetéw wew.,
- tynki wewnetrzne bez gladzi,

- wylewki (podtoza cementowe bez warstw wykoriczeniowych),

- licznik pomiarowy zimnej wody,

oraz cieptomierz znajdujacy sie w szafie licznikowej usytuowanej na korytarzu.

8. Wynajmujacy oddaje w najem lokal do indywidualnego wykoriczenia.

9. Lokator otrzymuje lokal mieszkalny w stanie ,deweloperskim”, wykaricza go we wlasnym

- zakresie ponoszac wszystkie zwigzane z tym koszty. Lokator nie ma prawa do zwrotu kosztéw
poniesionych w zwigzku z wykoficzeniem i wyposazeniem lokalu, zaréwno w czasie
obowigzywania umowy najmu jak i po jej zakoriczeniu i opuszczeniu lokalu.

10 Lokator oswiadcza, ze stan lokalu jest mu znany. Wszystkie prace remontowo — wykoriczeniowe
nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z Regulaminem wykonywania rob6t remontowo —
wykoriczeniowych, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

11. Lokator i osoby wskazane do wspélnego zamieszkania sg zobowigzane w terminie
do 6 miesigcy, od daty sporzadzenia protokolu zdawczo - odbiorczego do zamieszkania
i zameldowania sie na pobyt staly w lokalu wskazanym w § 2.

12. Niewypetnienie obowigzku umownego przez Lokatora, wskazanego w ust. 11 oznacza,
ze Lokator odstapit w tym terminie od umowy najmu, ze skutkiem rozwiazania umowy najmu
i powoduje obowiazek wydania lokalu Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wezwania.

13. Lokator o$wiadcza, ze uzywanie lokalu na podstawie niniejszej umowy ma na celu wylacznie
zaspokojenie jego i 0s6b wskazanych do wspélnego zamieszkania potrzeb mieszkaniowych.

14. Lokator odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate w lokalu lub w innych lokalach,
pomieszczeniach a takze w czgSciach wspélnych nieruchomosci, w ktérej lokal ‘sie znajduje —
z jego winy, jak rowniez z winy innych oséb (w lokalu tym przebywajacych) za zgoda Lokatora
i zobowiazuje si¢ pokry¢ wszelkie szkody, jakie z tego tytulu powstana.

15. Lokator przyjmuje do wiadomosci, ze w jego interesie jest ubezpieczenie majatku znajdujacego
si¢ w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdd i jego tez obciazaja wszelkie koszty
z tym zwigzane.

16. Lokator ma mozliwo$¢ korzystania z miejsc postojowych usytuowanych na zewnatrz

budynku.
83

1. Z tytulu uzywania lokalu pelnoczynszowego Lokator jest zobowigzany uiszczad
Wynajmujgcemu nastepujace optaty miesiecznie:
a) czynsz najmu, tj. stawka za 1m? powierzchni uzytkowej x powierzchnia lokaluy,

w wysokosci zkxm? = 24
b) energia cieplna ztxm?= zk
(energia cieplna oplacana zaliczkowo i rozliczana okresowo wedtug wskazan cieptomierza w GJ)
c) za dostawe zimnej wody zhxmd = zd
(zimna woda oplacana zaliczkowo i rozliczana okresowo wg wskazan wodomierza w m®)
d) za odprowadzanie $ciekéw 7 x m? = zt
(§cieki optacane zaliczkowo i rozliczane okresowo wg wskazan wodomierza w m?)
e) komoérka zZixm?= 7t
f) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi VA1

g) oplata za licznik wody 7}




h) inne Swiadczenia v2:

Oplaty ogdtem: 7k

2. Media, o ktérych mowa w ust. 1, tj. optaty za energie cieplna, zimna wode, odprowadzanie
Sciek6w, rozliczane beda okresowo do wskazari gléwnych licznikéw budynku, w ktérym
znajduje si¢ zajmowany lokal mieszkalny.

3. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw oplat niezaleznych nalezy wnosié w terminie

- do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.

4. Czynsz wraz z oplatami, o ktérych mowa w § 3, platny jest miesiecznie z géry do 10 dnia

- kazdego miesigca, na konto Wynajmujacego w Banku ING Oddziat w Zorach nr 95 1050 1676
1000 0004 0270 5024.

Od optat uiszczanych w oddzialach Banku Spéldzielczego w Zorach nie bedzie pobierana
prowizja.

5. Naliczanie oplat czynszowych i innych oplat miesiecznych nastapi od dnia wydania lokalu
Lokatorowi.

§4

Zmiany optat, o ktérych mowa w § 3 wynikajace z przepiséw ustawowych i prawa miejscowego,
badZ oplat, ktérych wysoko$¢ ustalana jest przez dostawcéw mediéw lub w drodze kalkulacji
nie wymagajg zmiany postanowien umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest poinformowaé
Najemce o zmianie wysokosci oplat i terminie ich obowiazywania na pismie.

§5

1. Strony umowy najmu ustalaja, ze kwota czynszu najmu bedzie kazdego roku waloryzowana
procentowo o wskaznik $redniorocznego wzrostu cen towaréw i ushug (stope inflacji), oglaszany
w formie komunikatu przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, za poprzedni rok kalendarzowy.

2. Waloryzacji nie dokonuje sie, jezeli wskaZnik waloryzacyjny, bedzie mial warto$¢ ujemna albo
réwna zero (0).

§6

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem, jezeli Lokator jest w zwloce z zaplata czynszu

- co najmniej przez 3 okresy platnosci.

2. Wezwanie do zaplaty stanowi rozpoczecie mediacji w sprawie splaty zadhiZenia.

- Bezskuteczno$¢ wezwania do zaplaty Wynajmujacy potraktuje jako rezygnacje z ugodowego
rozwiazania sporu.

§7

1. W przypadku wystania do Lokatora przez Wynajmujacego pisemnego upomnienia zawierajgcego

- wezwanie do wykonania obowiazku wynikajacego z umowy najmu, z zagrozeniem skierowania
sprawy na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego, Lokator jest zobowigzany pokry¢,
a Wynajmujgcy ma prawo zadac poniesionych kosztéw upomnienia, zgodnie z obowigzujacym
u Wynajmujacego regulaminem w sprawie rozliczania kosztow wezwani.

2. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci wynikajacych z umowy najmu, Wynajmujgcemu stuzy
prawo naliczania odsetek ustawowych za op6Znienie.

3. Za zaplate czynszu i oplat odpowiadajg solidarnie z Lokatorem wszystkie zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie.

4. Umowa moze zosta rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym terminie.

. Lokator moze wypowiedzie¢ umowe najmu na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

6. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Lokator nie opusci zajmowanego mieszkania i zajmuje

- go bez tytulu prawnego, to jest zobowigzany do dnia opuszczenia lokalu, uiszczac
odszkodowanie oraz wszystkie oplaty przynalezne, w wysokosci ustalonej przez
Wynajmujgcego.
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2.

§8

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z przyczyn okre$lonych w Ustawie.
. Wypowiedzenie umowy najmu przez ktérgkolwiek ze stron wymaga zachowania formy pisemnej

pod rygorem niewazno$ci. Wypowiedzenie dokonane przez Wynajmujacego powinno ponadto,
pod rygorem niewaznosci, okresla przyczyne wypowiedzenia.

. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane wylacznie na zasadach okreslonych w Ustawie i nie

wymaga zmiany umowy najmu.

§9

. Lokator jest zobowigzany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest

upowazniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzegaé¢ porzadku domowego. Lokator jest takze zobowigzany
dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspoélnego
uzytku, klatki schodowe, korytarze inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Lokatora obciaza naprawa, konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym:

a) elementéw wykonczenia i wyposazenia, w ktére lokal byt wyposazony w chwili przejecia,
b) elementéw wykoriczenia i wyposazenia zabudowanych we wlasnym zakresie.

3.

oo

Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, Lokator jest zobowigzany do naprawienia szkéd
powstalych z jego winy, jak réwniez z winy innych oséb (w lokalu tym przebywajacych)
za zgodg lokatora. Odpowiedzialnoéé Lokatora i pelnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych
jest solidarna.

. Lokator powinien liczy¢ sie z potrzebami innych mieszkaficéw i przestrzega¢ zasad dobrych

stosunkéw sasiedzkich.

. Lokator jest zobowigzany dokona¢ na wiasny koszt wymiany wodomierza przed uptywem korica

okresu jego legalizacji oraz w przypadku jego uszkodzenia.
Wymiana wodomierza nastepuje po zgloszeniu i uzgodnieniu z administratorem.

. Na cele gospodarstwa domowego zabronione jest posiadanie instalacji gazowej, tj. kuchenki

wraz z butlg gazowa i jej uzywanie.

. Zabronione jest montowanie jakichkolwiek urzadzen i instalacji na balustradach balkonowych,

na balkonie i elewacji budynku.

. Zabrania sig rozpalania na balkonach ognisk i grillowania.

Lokator jest zobowigzany niezwlocznie informowaé¢ na pismie Wynajmujacego o zmianie ilo$ci
0s0b zamieszkujacych w lokalu.
§10

.Podnajem lub uzZyczenie lokalu w calosci lub w czeéci osobom nie uprawnionym

do zamieszkiwania w nim wymaga wyrazonej na piSmie zgody Wynajmujacego. Brak zgody
Wynajmujgcego skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu.

. W przypadku meldowania o0séb trzecich Najemca zobowigzany jest uzyska¢ pisemna zgode

Wiasciciela.
g 11

Niedotrzymanie warunkéw niniejszej umowy skutkuje jej wypowiedzeniem.

§12

\ przypadku wypowiedzenia umowy najmu Najemca zobowiazany jest oprézni¢ z wszystkich
rzeczy i opuscic lokal z wszystkimi osobami wraz z nim zamieszkujacymi.

1

§13

Po zakofczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest przekaza¢ lokal w stanie
niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego, a w razie koniecznosci dokona¢ koniecznych
napraw.




2. Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia przez Najemce wybranych elementéw wykonczania
i wyposazenia lokalu, ktére odbiegajg od stanu pierwotnego.

3. Za stan pierwotny lokalu uwaza sie stan wykoriczenia i wyposazenia lokalu w chwili przejecia

. przez Najemce.

4. W przypadku niedoprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego, Wynajmujacy zleca wykonanie
prac remontowych firmie zewnetrznej i obciaza bytego Najemce wszystkimi zwigzanymi z tym
kosztami.

§14

W okresie trwania najmu strony umowy zobowiazane sg informowac sie nawzajem na piSmie
0 kazde]j zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

§ 15
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu
cywilnego.

§ 16

1. Integralng cze$¢ umowy stanowi:
1) Regulamin porzadku domowego, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,
2) Regulamin wykonywania rob6t remontowo - wykonczeniowych, stanowigcy zatacznik nr 2
do niniejszej umowy.

2. Zmiana postanowien regulaminéw nie wymaga zmiany uméw. Lokator zostanie poinformowany
0 zmianie regulaminu poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszef oraz na stronie
internetowej ZBM w Zorach www.zbmzory.pl .

3. Istotne informacje dotyczace Lokatoréw zamieszczane beda na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej ZBM w Zorach www.zbmzory.pl .

§17

Spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
do rozpatrzenia Sadowi Rejonowemu w Zorach.

§18

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
otrzymuje Lokator, a drugi egzemplarz otrzymuje Wynajmujacy.

LOKATOR WYNAJMUJACY
imie i nazwisko ' piecze¢ i podpis
podpis

imie i nazwisko

podpis

,/\nd}y Bezar
RABCK PRAWNY
R 1892




Vs

Ja nizej podpisana/y oSwiadczam, ze:

- Dane osobowe podaje dobrowolnie i ze s3 one zgodne z prawda.

- Zapoznatem (-am) sig z trescig klauzuli informacyjnej, w tym z informacja o celu i sposobie
przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do tre§ci swoich danych i prawie
ich poprawiania.

podpis lokatora/éw




Zakgcznik nr 1 do umowy
najmu lokalu mieszkalnego

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone nieruchomosci przed
zniszczeniami, zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom, utrzymanie budynku i jego otoczenia
we wlaSciwym stanie sanitarnym i estetycznym oraz stworzenie warunkéw do zgodnego
wspoizycia mieszkaricow.

2. Przepisy Regulaminu okreslaja zasadnicze dla utrzymania wiasciwego porzadku domowego
obowiazki administratora oraz mieszkaricéw.

3. Do przestizegania niniejszego Regulaminu obowiazani sa wszyscy mieszkancy lokali
wchodzgcych w sklad nieruchomosci oraz wszystkie inne osoby przebywajgce na terenie
nieruchomosci.

4. Lokator ponosi odpowiedzialno$¢:

a/ w zakresie postanowier niniejszego Regulaminu za wszystkich czlonkéw rodziny, innych
domownikéw oraz gosci,

b/ za zgloszenie administratorowi informacji dotyczacych ilosci os6b zamieszkujacych lub
uzytkujacych lokal.

II. PRZEPISY W ZAKRESIE WEASCIWEGO UZYTKOWANIA I UTRZYMANIA
W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW, MIESZKAN ORAZ
INSTALACJI I URZADZEN TECHNICZNYCH

Obowiazki administratora:

1. Administrator zobowigzany jest dbac o stan techniczny budynkéw poprzez:

a/ czuwanie nad sprawnym dzialaniem instalacji i urzadzen technicznych w czeéci nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkaficéw (glownie instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, energetyczne), oraz domofonu,

b/ dokonywanie napraw budynku i jego urzadzen,

¢/ dokonywanie przegladéw technicznych i sanitarnych budynkéw i mieszkan.

2. Obowigzki Lokatoréw lokali mieszkalnych:

a/ Lokatorzy sg zobowiazani dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze$ci budynku
przeznaczone do wspélnego korzystania,

b/ Lokatorzy obowiazani sg utrzymywac lokale i pomieszczenia przynalezne we wiadciwym stanie
technicznym i sanitarnym,

¢/ w razie nie dokonania niezbednych napraw przez Lokatora, administrator po bezskutecznym
wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ wymagane naprawy na koszt Lokatora,

d/ Lokator jest zobowiazany do odnowienia mieszkania przynajmniej co 5 lat poprzez : malowanie
lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw, malowanie drzwi, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

e/ o powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administratora, w przeciwnym razie Lokator ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody
i straty, ktére moga wynikna¢ w jego mieszkaniu lub u sasiadéw wskutek awarii instalacji,

f/ Lokator jest zobowigzany do naprawienia szk6d powstatych z jego winy. Za spowodowanie
ézkody odpowiadaja solidarnie z Lokatorem osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkujace,

g/ w przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody Lokator
jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli Lokator jest
nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu administrator ma prawo wejécia do lokalu




w obecnosci funkcjonariuszy policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takie przy jej
udziale. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

I/ Lokatorzy sa zobowigzani do udostepnienia lokalu administratorowi w celu dokonania:

- okresowego i doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez administratora prac obciazajacych Lokatora,

i/ w razie opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego Lokator zobowiazany jest zglosi¢ ten fakt
administratorowi, nie odstepujac mieszkania innym osobom, ‘

j/ drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych nalezy zamykaé, zwlaszcza
w okresie zimowym, co zabezpiecza ciagi komunikacyjne przed wychladzaniem, powodujacym
nadmierne i niepotrzebne dodatkowe kosztowne ogrzewanie, w konsekwencji obcigzajace
wszystkich Najemcéw

k/ Lokator zobowigzany jest kazdorazowo wykona¢ zalecenia dotyczace sposobu uzytkowania
urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych oraz sposobu prawidtowej eksploatacji lokalu mieszkalnego
zawarte w protokotach okresowych kontroli ,

3. Wymogi w zakresie remont6éw i przebudowar:

a/ wszelkie remonty powinny by¢ wykonywane zgodnie ze sztukg budowlana, i przez osoby do tego
uprawnione,

b/ zakazuje sie dokonywania zmian uZytkowania kanaléw technicznych, ich blokowania
i instalowania na nich wentylatoréw i innych urzadzes, poza juz istniejagcymi,

¢/ zabronionym jest instalowanie i uzytkowanie w lokalu mieszkalnym urzadzen zasilanych z butli
gazowych oraz przechowywania butli gazowych w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych.

IIL. PRZEPISY W ZAKRESIE, HIGIENY I ESTETYKI DOMU I OTOCZENIA

1. Obowiazki lokatoréw lokali mieszkalnych:

a/ wszyscy mieszkaricy sa zobowigzani do przestrzegania czystoSci w pomieszczeniach ogélnie
dostepnych i czesciach wspélnych, jak réwniez na terenie przyblokowym,

b/ do kanalizacji nie wolno wprowadza¢ przedmiotéw mogacych zatamowac przeplyw. W razie
zatkania rur uzytkownicy mieszkan polozonych ponad miejscem zatkania zostang obciaZeni
kosztami oczyszczania i wyniklych strat,

¢/ Smieci i wszelkiego rodzaju odpadki nalezy segregowa¢ i wyrzuca¢ do odpowiednio
przeznaczonych na ten cel pojemnikéw ustawionych przy budynku. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw w korytarzu czy na klatkach schodowych uzytkownik
zobowiazany jest uprzatna¢ zanieczyszczenie,

d/ mieszkaficy zobowiazani sa do racjonalnego korzystania z mediéw w czedciach budynku
wspdlnie uzytkowanych,

e/ wykonywanie przez mieszkaficéw czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie posadzki
na korytarzach, holach, klatkach schodowych jest niedopuszczalne,

f/ zabrania sie:

- zanieczyszczania nieruchomosci, niszczenia trawy na zieleficach i ogrodach przeznaczonych
do wspdlnego uzytku, uszkadzania nasadzen itp.,

- dewastacji budynkéw, miedzy innymi malowania i pisania na wewnetrznych 1 zewnetrznych
Scianach,

- trzepania odziezy, kocéw, dywanéw, chodnikéw itp. na klatkach schodowych, korytarzach,
balkonach, tarasach. Czynnosci te powinny odbywa¢ sie na zewnatrz budynku, w godzinach od 9 ®
do 20%,

- wyrzucania przez okno i balkony wszelkich odpadkéw i niedopatkéw, a takze wylewania wody
1 innych plynéw,

- uzywania suszarek wysiggnikowych montowanych do elementéw elewacji budynkéw,

- ustawiania ruchomosci (tzn. wozki, rowery, obuwie, szafki), na drogach pozarowo-technicznych,
é takze w miejscach mogacych utrudnia¢ przeprowadzanie akcji ratowniczych np. gaszenie pozaru,
- mycia pojazdow na terenie nieruchomosci,

- korzystania z grilla na balkonach i tarasach,

- jazdy na hulajnodze, rolkach itp., w cze$ciach wspélnych budynku,
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g/ zobowiazuje sie¢ do utrzymania w czystoéci balkon6w, taraséw, a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczac¢ na nich w sposéb gwarantujacy bezpieczenstwo,

h/ podlewanie roslin powinno odbywaé sie w taki sposéb, aby woda nie przeciekala na nizsze
kondygnacje lub na ulice,

i/ nalezy dba¢ o to, aby zamykanie drzwi zewnetrznych nie powodowato hatasu zakl6cajacego
spokoj mieszkancow,

j/ zakaz wkopywania, laczenia na stale z gruntem elementéw odgradzajacych mieszkanie
umiejscowione na parterze budynku (np. rosliny, krzewy, ploty itp.),

k/ zabronione jest zasypywanie ziemig, kamieniami itp. wszelkich odplywéw kanalizacyjnych,
wyprowadzen wentylacyjnych w budynku oraz jego otoczeniu.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO

1. W przypadku stwierdzenia nadzwyczajnego zagrozenia w budynku lub jego otoczeniu nalezy
natychmiast powiadomic:

- Miejski Osrodek Dyspozycyjny (tel. 032 43 41 410)

- Policje (tel. 032 47 88 200, alarmowy 997)

- Administracje budynkéw komunalnych — ZBM (tel. 032 435 64 64 lub 435 63 44)

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia instalacji energetycznej lub przewoddéw kominowych
nalezy natychmiast powiadomic:

- Pogotowie Energetyczne, czynne calodobowo (tel. alarmowy 991) lub jednostki wymienione
w pkt 1.

3. Nie wolno naprawial we wlasnym zakresie bezpiecznikéw oraz zabrania sie dokonywania
wszelkich manipulacji przy instalacjach (elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodn.-kan.).
Bez zgody administratora nie wolno samowolnie montowaé gniazd elektrycznych w komérkach
oraz pobieraC energii elektrycznej na wiasny uzytek z instalacji shuzacej do o$wietlenia korytarzy
i innych pomieszczen shizacych wspélnemu uzytkowaniu.

4. W komorkach, korytarzach i na balkonach nie wolno przechowywaé¢ motoroweréw, motocykli
oraz materialéw flatwopalnych, zracych, cuchnacych, srodkéw chemicznych, materialéw
wybuchowych i gazu w butlach oraz wszelkich przedmiotéw ograniczajgcych droge ewakuacyjna.
5. Palenie tytoniu i uzywanie ognia otwartego jest zabronione na klatkach schodowych, korytarzach
i na pozostatych cze$ciach wspélnych budynku.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW BUDYNKU (OSIEDLA)

1. Budynek jest obiektem zamknietym dla os6b postronnych.

2. W godzinach od 22% do 6™ obowigzuje cisza nocna, réwniez o innych porach dnia nalezy
korzysta¢ z urzadzen powodujacych hatas w sposéb niezakltécajgcy prawa do wypoczynku innych
mieszkancow.

3. Dzieci, w miarg¢ mozliwosci powinny sie bawi¢ w miejscach do tego przeznaczonych (place
zabaw, ogrodki). Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, na klatkach
schodowych i korytarzach oraz na pozostatych cze$ciach wspélnych.

4. Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sq dba¢, aby dzieci stosowaly sie do postanowies
Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci odpowiadaja ich rodzice
lub opiekunowie.

5. Zabronionym jest samowolne otwieranie wiazéw dachowych i wychodzenie na dach.

6. Zabrania sie spozywania napojéw alkoholowych, palenia papieroséw oraz innych zabronionych
uzywek na klatkach schodowych, korytarzach oraz na terenie og6lnodostepnym.

7. W celu utrzymania prawidlowego stanu sanitarnego w budynku zabrania sie hodowli golebi,
drobiu i innych zwierzat w komérkach, na balkonach, czy w innych pomieszczeniach. Zabrania sie
dokarmiania zwierzat bezposrednio przy budynku oraz wykladania pokarméw dla ptakéw
na parapetach okiennych i balkonach.

8. Wiasciciele zwierzat domowych zobowiazani sg do przestrzegania przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych, m.in. do niezwlocznego uprzatniecia odchodéw zwierzat zaréwno w budynku
jak ina terenie do niego przyleglym. Zwierzeta nie moga powodowa¢ zagrozenia zycia, ani zdrowia




ludzi oraz nie mogg zakl6ca¢ spokoju innym uzytkownikom lokali mieszkalnych. Psy winny byé
wyprowadzane na smyczy i w kagaficu. Zabrania si¢ wypuszczania pséw bez opieki
na pomieszczenia ogolnodostepne, ciagi komunikacyjne i podwoérka.

9. Wszyscy mieszkancy budynku sg zobowigzani do wzajemnego poszanowania i wspélpracy
w celu stworzenia jak najlepszych warunkGw mieszkaniowych.

10. Lokator lokalu odpowiada za skutki i ponosi konsekwencje naruszenia niniejszego regulaminu
nie tylko przez osoby pozostajace we wspllnym gospodarstwie domowym, lecz réwniez
odwiedzajacych go gosci.

11. Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do przeciwdzialania wszelkimi $rodkami aktom
wandalizmu i chuligaristwa skierowanym na niszczenie wspollnego mienia.

12. Warunkiem zgodnego wspéizycia wszystkich mieszkaicéw powinna by¢ wzajemna pomoc,
zyczliwosé, niezakiécanie spokoju i przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu.

VI. PRZEPISY ROZNE

1. Budynek jest obiektem zamknietym dla osGb postronnych.

2. Pomieszczenia, do ktérych administracja przekazala klucze majq by¢ stale zamkniete.

3. Dbajac o bezpieczenstwo lokatoréw, i chronigc m.in. przed skutkami awarii np. instalacji,
W czasie ich dhuzsze] nieobecno$ci proponuje sie pozostawienie w administracji lub w najblizszym
sasiedztwie informacji o sposobie kontaktowania sie.

4. Montaz wszelkiego typu anten na dachach i elewacjach budynku jest zabroniony.

5.Nie jest dopuszczalne doszczelnianie okien, uniemozliwiajace doplyw powietrza oraz zaklejanie
kratek wentylacyjnych w kuchniach, tazienkach.

6. Zabrania sie parkowania aut w sposéb blokujacy dojazd stuzb komunalnych do $mietnika.

7. Administrator nie ponosi zadnej odpowiedzialnoéci za utratg, badZz uszkodzenie jakichkolwiek
przedmiotéw pozostawionych przez lokatoréw w czgSciach wspélnych nieruchomoéci.

8. W razie wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
administrator bedzie kierowa¢ wnioski o ukaranie do whasciwego organu lub cofnie uprawnienia
do zajmowanego lokalu na podstawie art, 11 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

9. Administrator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w Regulaminie. Kazdorazowa
zmiana wymaga formy pisemne;j.




Zalacznik nr 2 do umowy
najmu lokalu mieszkalnego

REGULAMIN
WYKONYWANIA ROBOT REMONTOWO - WYKONC ZENIOWYCH
§1

1. Regulamin okresla zasady wykonywania robét wykonczeniowych i remontowych - zwanych
dalej ,Robotami” w mieszkaniach przeznaczonych do indywidualnego wykoriczenia, powstatych
w ramach programu ,, Z przyszloécia w Zorach” .
2. Regulamin dotyczy réwniez Robét wykonywanych w pomieszczeniach przynaleznych
(komorki).
3. Regulamin stanowi integralng cze$¢ umowy najmu.
. §2
Lokale mieszkalne w chwili przekazania Iokatorowi posiadaja nastepujacy stan wykonczenia:
1 Podstawowa instalacja elektryczna (okablowanie, zabezpieczenia, gniazda, wlgczniki).
2. Podstawowa instalacja wodno-kanalizacyjna z urzadzeniami pomiarowymi bez przyboréw,
baterii, wanien, umywalek (tylko podejécia do przyboréw sanitarnych).
3. Instalacja domofonowa.
4. Instalacje teletechniczne.
. Instalacja centralnego ogrzewania z grzejnikami i urzadzeniami pomiarowymi.

Stolarka zewnetrzna (drzwi wejsciowe do mieszkan, okna bez parapetow wewnetrznych).

5

6

7. Tyhki wewnegtrzne bez gladzi.

8. Wylewki (podioza cementowe bez warstw wykoriczeniowych).
9

). Przestony balkonowe ( dotyczy mieszkan wszystkich kondygnacji poza parterem).

iO. Daszki balkonowe (dotyczy mieszkan ostatniej kondygnacji).

11. Podloga balkonowa.

_ .

1. Lokal bedzie przekazany w stanie deweloperskim tj. do indywidualnego wykoficzenia przez
Lokatora.

2. Lokator jest zobowiazany do wykonania rob6t wykonczeniowych we wlasnym zakresie ponoszac
wszystkie zwigzane z tym koszty.

3, Roboty musza by¢ wykonywane zgodnie ze aktualnie obowiazujacymi przepisami i sztuka
budowlana.

4. Zabronione jest rozbieranie i wznoszenie $cian przesuwanie i poszerzanie otworéw drzwiowych,
wykonywanie bruzd i przebi¢ w $cianach, ingerencja w elementy konstrukcyjne np. nadproza
drzwiowe. Roboty nie moga zmienia¢ uktadu funkcjonalnego mieszkania.

5. Zabronione jest przebudowywanie czy modyfikowanie instalacji w ktére wyposazone jest

mieszkanie w tym np. zmienianie i przenoszenie grzejnikéw, zmiana lokalizacji podejséé




instalacyjnych, zmiana lokalizacji gniazd i przelacznikéw elekirycznych. Roboty nie moga
ingerowa¢ w istniejace instalacje.
6. Zabronione jest ingerowanie w daszki i przestony balkonowe, oraz montowanie jakichkolwiek
urzadzen i instalacji na balustradach balkonowych, daszkach i elewacji budynku.
7. Zabronione jest ingerowanie w elementy zagospodarowania terenu np. poprzez
zagospodarowywanie przestrzeni przed oknami mieszkan parteru.
8. Lokator jest zobowigzany do zachowania szczegélnej ostroznosci przy wykonywaniu otworéw
montazowych w $cianach i posadzkach z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia przebiegajacych tam
instalacji.

§4
1. W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach (np. razgce ograniczenie funkcjonalnosci
Ihieszkania). Administrator moze wyda¢ zgode na odstepstwo od zapiséw §3 pkt 4-7.
2. Zgoda wydawana jest na pisemny wniosek Lokatora zawierajacy dokladny opis wnioskowanych
imian wraz z ich uzasadnieniem.
3. Przed wydaniem zgody Administrator moze przeprowadzi¢ wizje w przedmiotowym mieszkaniu.
4. Administrator jest zobowigzany do rozpatrzenia wniosku w ciggu 21 dni od daty jego wplywu.
5. W szczegblnych przypadkach (konieczno$é konsultacji z podmiotami zewnetrznymi jak
ﬁp. projektant, podmiot udzielajagcy gwarancji) termin rozpatrzenia wniosku moze zostaé
przedtuzony.
6. Zgoda (lub odmowa) wraz z warunkami wykonania robé6t wydawana jest w formie pisemnej.

§5
1. Administrator moze dokona¢ kontroli wykonanych robét w zakresie zgodnosci z Regulaminem
i zapisami umowy. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci moze nakazaé przywrdcenie do
stanu pierwotnego.
2. Za nieprzestrzeganie zapiséw ww. regulaminu groza sankcje zgodnie z zapisami umownymi,
oraz aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Lokator ponosi wylaczng odpowiedzialno$é za uszkodzenia najmowanego lokalu i budynku, oraz
za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstate na skutek prowadzonych robét. Dotyczy
to zar6wno prac wykonywanych osobiscie przez Lokatora jaki przez osoby trzecie dzialajace
ha jego zlecenie (np. firmy budowlane, dostawcy materiatéw).
4 Lokator jest zobowigzany do zapewnienia we wiasnym zakresie wywozu i utylizacji odpadéw
budowlanych PSZOK, oraz pokrycia wszystkich zwigzanych z tym kosztéw. Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadéw Komunalnych znajduje sie w Zorach przy ul. Okreznej 5.

86
Administrator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w regulaminie. Kazdorazowa zmiana

wymaga formy pisemnej.




