ZARZADZENIE
DYREKTORA ZARZADU BUDYNKOW MIEJSKICH

nr P/ Lor®
z dnia A6. O3 20 /8 v.

W sprawie: regulaminu windykacji. naleznoSci  Wspolnot Mieszkaniowych
administrowanych przez Gming Miejska Zory — Zarzad Budynkéw Miejskich

Na podstawie §6 statutu Zarzadu Budynkéw Miejskich, stanowigcego zalgcznik
nr 1 do uchwaly Rady Miasta Zory nr 484/XILVI/14 z 29.04.2014, oraz §4, pkt. 4, ppkt 3
Regulaminu Organizacyjnego ZBM, a takze petnomocnictwa udzielonego Dyrektorowi
Zarzadu  Budynkéw  Miejskich  przez Prezydenta Miasta Zory 31.12.2013,

nr OR.0052.213.2013, oraz na podstawie uméw zawartych z zarzadami Wspolnot
Mieszkaniowych

ZARZADZAM

§1

Wprowadziéregulamin windykacji naleznosci Wspélnot Mieszkaniowych administrowanych przez |
Gming. Miejska Zory ~ Zarzad Budynkéw Miejskich, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia. .

§2 :
Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Dziatu Windykacji oraz Zarzadcom Wspélnot
Mieszkaniowych. '

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z mocg obowigzujacg od 01.04.2018 r.




REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady windykacji naleznosci Wspolnot Mieszkaniowycﬁ administrowanych przez
Gming Miejskg Zory — Zarzad Budynkéw Miejskich.

2
Znaczenie okre$leii przyjetych w niniejszym regulamini§e:
1) WEASCICIEL ~ wiadciciel lokalu wehodzacego w sktad wsp6lnoty mieszkaniowej
administrowanej przez Gmine Miejska Zory — Zarzad Budynkéw Miejskich
2) ADMINISTRATOR -~ Gmina Miejska Zory — Zarzad Budynkéw Miejskich, |
‘ 44 — 240 Zory, Al. Wojska Polskiego 4 a
3) USTAWA O WEASNOSCI LOKALI
- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1892)
4) KODEKS CYWILNY |
— ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 459)
5) KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO ‘

- ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 155)

§3

Whasciciel zobowigzany jest do terminowego regulowania biezacych oplat na pokrycie kosztow zarzadu

nieruchomoscia wspélna, zaliczek na media oraz fundusz remontowy i inne $wiadczenia na rzecz Wspdinoty
Mieszkaniowej, zgodnie z uchwatami jej cztonkéw.

§4

1. Biezace oplaty w postaci zaliczek miesigcznych wnoszone sg przez Wiasciciela bez dodatkowego
wezwania w nieprzekraczalnym terminie ustalonym zgodnie z Ustawa o wiasnosci lokali.

2. -Za zobowigzania wobec Wspblnoty Mieszkaniowej Wiasciciele lokalu odpowiadajg w spos6b solidarny.

3. Wnoszenie oplat po ustalonym terminie wigze sie z naliczaniem przez Administratora odsetek
ustawowych za opdZnienie.

4. Wszelkie wplaty wiascicieli z tytutu oplat biezacych dokonywane sa wylgcznie na okreslone konta
bankowe Wspélnoty Mieszkaniowej. Za date zaptaty uznaje si¢ date uznania rachunku bankowego.

§5
Wprowadza si¢ nastepujacg procedure windykacji zalegtych oplat:
1. 'Windykacjf; naleznosci prowadza upowaznieni pracownicy Administratora,
2. Administrator jest upowazniony do prowadzenia mediacji z dtuznikami.

3. Po uplywie ustalonego terminu na wniesienie oplat, Administrator moze skierowaé do zalegajacego z
optatami Wiasciciela wezwanie do zaptaty naleznosci, wyznaczajac mu dodatkowy termin zaplaty dlugu.

4. W przypadku nieuregulowania calej naleznosci objetej wezwaniem do zaptaty, oraz nieprzystapieniem
Wiasciciela do mediacji, Administrator wszczyna procedur¢ sadowej windykacji naleznosci




W postgpowaniu upominawczym.

5. Po uzyskaniu sadowego tytulu wykonawczego Administrator jest upowazniony do prowadzenia
na jego podstawie egzekucji naleznosci przez Komornika Sadowego z calego majgtku dtuznika.

6. - Majac na celu zabezpieczenie roszczen Wspélnoty Mieszkaniowej, Administrator moze dokonywaé
wpiséw zalegtosci na hipotece zadhizonego lokalu.

§6.

1. Wszelkie koszty korespondencji oraz koszty postepowan zwigzane z sadowym i egzekucyjnym
dochodzeniem zaleglych naleznosci na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej, obcigzaja Wiasciciela
przeciwko ktéremu prowadzone jest to postepowanie.

2. Koszty, 0o ktérym mowa w §6 pkt 1 Wiasciciel reguluje poprzez ich wplate na konto Wspélnoty
. Mieszkaniowej, zgodnie z informacja przedstawiong przez Administratora lub instytucje uczestniczace
w procedurze windykacji naleznosci.

3. Administrator prowadzi ewidencje. kosztéw ponoszonych przez Wspolnote Mieszkaniowa w zwigzku
z prowadzonymi postepowaniami.

§7

1. W przypadku dlugotrwalego zalegania Wiasciciela z wnoszeniem obowiazujacych oplat Zarzad
Wspolnoty, zwraca si¢ do ogdtu wilascicieli o wyrazenie zgody w formie uchwaly na zadanie sprzedazy

lokalu dtuznika w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

2. " Za "dlugotrwaly" okres zalegania z wnoszeniem biezacych optat okreslonych Ustawa o wlasnosci lokali
przyjmuje si¢ okres sze§ciu miesiecy.

§8

1. Wplaty na ‘konto Wspélnoty Mieszkaniowej dokonywane przez Wiasciciela, zalicza si¢ w kolejnosci
ustalonej w Art. 451 Kodeksu Cywilnego.

2. Wplaty na konto Wspélnoty Mieszkaniowej dokonane w wyniku egzekucji prowadzonej przez

Komornika Sadowego, zalicza si¢ w kolejnosci ustalonej wArt. 1026 §2 Kodeksu Postepowania
Cywilnego.

§9

W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach mozna ustalié odrebny tryb egzekwowania przeterminowanych
naleznosci, a w szezegélnosci roztozyé ich splate na raty, na podstawie zawartego z dtuznikiem Porozumienia lub
Ugody. Warunkiem zawarcia Porozumienia jest uznanie wierzytelnosci przez dtuznika, jednorazowa wplata
catosci odsetek i kosztéw wezwan oraz regularne wnoszenie przez niego biezacych oplat.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, a dotyczacych procedury windykacji naleznogci
_decyzje podejmuje Administrator.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01.04.2018 r.




